SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,tAZIENKOWSKA" ZA
ROK 2023

1. INFORMACJE OGOLNE

Podstawy prawne dziatalnosci;

Spotdzielnia Mieszkaniowa "tazienkowska", zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem KRS 0000014693, dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(tj.Dz.U.2003.30.210), Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj.
Dz.U.2003.119.1116), Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spaétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze (Dz.U.2017 poz.1596) i
statutu SM "tazienkowska" uchwalonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dn. 05.12.2003
r. i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w dn. 17.02.2004 r. ( ostatnie zmiany
statutu zatwierdzone przez Sad Gospodarczy dla m. st. Warszawy w dniu 14.09.2018 r.)

Zgodnie z § 7 Statutu:

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1. obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2. zagospodarowanie i modernizacja nieruchomosci na wtasny rachunek,

3. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, — kod PKD 68.10.Z,

4. wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

5. zarzgdzanie nieruchomoscig na zlecenie

W roku 2023 Spétdzielnia prowadzita wytacznie dziatalno$é w zakresie eksploatacji biezacej i

remontow istniejacych zasobow, oraz dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie najmu lokali uzytkowych,
dzierzawy powierzchni reklamowych i gospodarki miejscami postojowymi.

Cztonkowie Spétdzielni;

1. Na koniec 2023 w Spétdzielni byto zarejestrowanych 397 cztonkéw, oséb fizycznych
i 9 0s6b prawnych.

Lokale wyodrebnione;
1. Na koniec 2023 r. w Spotdzielni byto 150 lokali wyodrebnionych, w tym 5 lokali oséb prawnych.
2. Sumy udziatow lokali wyodrebnionych (oséb fizycznych i prawnych), w ramach

poszczegdlnych nieruchomosci, ksztaftujg sie na dzier 31.12. 2023 r. nastepujaco:

_ Armii Ludowej 7 suma udziatéw wynosi : 0,4549
Polna 30,30A,30B suma udziatow wynosi : 0,22949
Wspdlna 41 _ “suma udziatow wynosi : 0,50300




Garaze przy Al. Armii Ludowej 7;
Na koniec 2023 r.:

Sposréd 17 garazy przynaleznych do lokali mieszkalnych przy Al. Armii Ludowej 7 — 16 garazy posiada
status lokali przynaleinych do mieszkania (jeden akt notarialny o ustanowionej odrebnej wtasnosci). Z
posrod 3 garazy na odrebnej dzialce stanowigcych lokale uzytkowe, wszystkie posiadajg prawo
odrebnej wtasnosci. Wiasciciele zostali poinformowani, ze z mocy prawa powstata wspdlnota i
Spétdzielnia przestata nig zarzgdza¢. Poinformowano réwniez, ze powstata wspdinota ma prawo do
otrzymania salda wptywdw i wydatkéw z funduszu remontowego na 31.12.2018 r. prowadzonego w
rachunku ciggnionym od 2008 r. Od 01.01.2019 r. zaprzestano poboru jakichkolwiek opfat na rzecz
Spotdzielni.

OGOLEM SPOLDZIELNIA

Powierzchnia uzytkowa lokali w budynkach: 22 759,40 m2. w tym:

- lokale mieszkalne (spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i prawo odrebnej wiasnoéci lokalu):
15 953,30 m2

- lokale uzytkowe w Spotdzielni: 4 963,70 m2
- powierzchnia lokali wtasnych: 246,20 m2
- powierzchnia lokali uzytkowych przeznaczonych do najmu 1 276,10 m2

- powierzchnia garazy 320,10 m2. W tym garaze przynalezne 272,60 m2, Spotdzielnia dzierzawi od m.
st. Warszawy, na okresy 3-letnie dziatke nr 12 przylegla do nieruchomosci na dziatce nr 11 przy A.L-7.
oraz pasek gruntu wzdtuz budynku o szerokos$ci 15 cm — na warstwe ocieplajaca.

2. Zatrudnienie w Zarzadzie Spétdzielni Mieszkaniowej ,tazienkowska" w 2020 r.:

Zarzad w 2023 r. pracowat w sktadzie:

e Mariusz Osuch, Prezes Zarzadu — od dnia 08.09.2023r. (Uchwala
Rady Nadzorczej nr 3/9/2023r. z dnia 07.09.2023r.) - obecnie,

e Grzegorz Walter, Prezes Zarzadu — od dnia 03.11.2022 r. do dnia

29.02.2024r. (wypowiedzenie umowy o prace za wypowiedzeniem na
podstawie Uchwaty nr 20 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM

tazienkowska” z dnia 14 i 21 czerwca 2023r.),

e Mariusz Gaj, Cztonek Zarzadu — od dnia 29.03.2022 r. do dnia
31.10.2023r. (wypowiedzenie umowy o prace za wypowiedzeniem na
podstawie Uchwaty nr 21 Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM

,tazienkowska” z dnia 14 i 21 czerwca 2023r.),




* Bartosz Wiodzimierz Szyke, p.o. Cztonka Zarzadu (oddelegowany
Przewodniczacy RN do petnienia funkcji) — od dnia 17.07.2023 r.
(Uchwata nr 1/7/2020 Rady Nadzorczej SM ,tazienkowska” z dnia
17.07.2023 r.) do dnia 13.12.2023r. (Uchwata nr 3/12/2023r. RN
»tazienkowska” z dnia 13.12.2023r.)

Stan zatrudnienia pracownikow w SM "tazienkowska" zmieniat sie w trakcie roku i na koniec
2023 r. wynosit:

1. Wg stanu na 31.12.2023 roku ilos¢ zatrudnionych oséb w stosunku do roku 2022 zmieniata sie, i
wynosita na poczatku roku max. 12 etatéw. Na koniec roku byto 5 etaty (razem z Zarzadem)

RAZEM 12 (razem z Zarzadem)

Z tego:

- pracownicy biurowi 5 6 3
- konserwatorzy 1 i | 0
- gospodarze domu 4 4 2

- Obstuga prawna Spétdzielni - Kancelaria Adwokacka Okolski & Partnerzy (umowa do 30.04.2024r.)
Firme tgczyta ze Spotdzielnia umowa o wspdtpracy.

3. Dziatalno$é Zarzadu SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) "tAZIENKOWSKA" W ROKU 2023
moina podzieli¢ na trzy okresy:

Posiedzenia Zarzagdu w okresie od 01.01.2023 do 21.06.2023

Posiedzenia Zarzadu;

- w dniu 25.01.2023r., w pkt. 3. sprawozdania zawarto : przedstawienie przez Prezesa SMt

sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za okres od 22-X11-2022 do 25-1-2023r., z biezacej dziatalnosci

- w dniu 23.03.2023r., w pkt. 4. sprawozdania zawarto: przedstawienie przez Prezesa SMt
sprawozdania z dziafalnosci Zarzadu za okres od 26-1-2023r do 23-111-2023r, w wyzej wymienionym

okresie Rada Nadzorcza podjeta uchwaty:
Podjeto miedzy innymi:

» Uchwate nr 2023/03/1 dot. tabeli wynagrodzen dla pracownikéw Spétdzielni,



» Uchwale nr 2023/03/2 o przyznaniu premii kwartalnej dla Zarzadu,

» Uchwate nr 2023/03/5 o wynagrodzeniu Zarzadu (ustalono wysoko$¢ ptacy zasadniczej,

dla Prezesa Zarzadu idla Cztonka Zarzadu

- w dniu 20.04.2023r., w pkt. 5. sprawozdania zawarto: przedstawienie przez Prezesa SMt

sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za okres od 24-111-2023 do 20-IV-2023r.,

- w dniu 18.05.2023r., w pkt. 3. Sprawozdania zawarto: przedstawienie przez Prezesa SMt
sprawozdania z dziatalnos$ci Zarzadu za okres od 20-1V-2023 do 18-V-2023r.: awarii hydroforni i
domofondw na Polnej, cigg dalszy problemdw z dozorcami, dyskusja nad wstepnymi propozycjami

poprawek do Statutu SMt, temat termomodernizacji budynkow.

W Swietle przedstawionych dokumentéw Zarzad Spotdzielni sprawowany przez owczesnego
Prezesa Grzegorza Waltera i cztonka Zarzadu Mariusz Gaja, sprawozdania nie przedstawiaty
zasadniczych informacji dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni co zostato zawarte w
przeprowadzonej Lustracji Problemowej za okres od stycznia do wrzeénia 2023 roku. Zarzad
Spétdzielni przekroczyt swoje kompetencje w zakresie wydatkowania srodkéw ktore nie byty

konsultowane z organami Spétdzielni mieszkaniowej.

W okresie od 17.07.2023 r Przewodniczacy Rady Nadzorczej zostat oddelegowany do petnienia funkcji

Cztonka Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym podjeto nastepujace dziatania:

1. Wykonano pieczatki dla spotdzielni, ktérych brakowato po komisyjnym otwarciu
pomieszczen.
2. Woystano wypowiedzenia Panu Grzegorzowi Walterowi i Mariuszowi Gaj.

3. 0Odzyskano dostep do hostingu w nazwa.pl

4. Odzyskano dostep do bankowosci elektronicznej w banku PKO BP.

5. Zabezpieczono $rodki na lokatach bankowych SMt PKO BP i ING.

6. Uporzadkowanie sprawe murku oporowego dzielgcego WM Oleandréw z SMt.

7. Wykonano montaz bramy na ul Wspdlnej 41, w kwocie 26 000 zi.

8. Po wielu miesigcach za sume 2800 PLN naprawiono domofony w nieruchomosciach

potozonych przy ul Polnej.

9. Dokonano wizji lokalnych weztéw cieplnych. Stan weztow cieplnych oceniam na dobry. Nie
udato sie jeszcze dokonaé wizji lokalnej wezta na ul Wspdlnej, ktory podobno jest w
najgorszym stanie.

10. Dokonano wizji lokalnej hydroforni w budynku przy ul Armii Ludowej 7. Pracuje tam
zestaw 3 nowych pomp dostarczonych nam przez firme MD Group za sume ponad 47 000
zt(czterdziestu siedmiu tysiecy PLN).



W okresie od 08.09.2023 r. do 13.12.2023 r. Zarzad pracowat w petnym sktadzie, uzupetniony przez
pana Mariusza Osuch Prezes Zarzadu i p.o. cztonka Zarzadu Bartosza Szyke.

- Uruchomienie systemu bram wjazdowych — sterowanie telefonem

- Inwentarycja miejsc parkingowych

- Poprawienie widocznosci numerdw miejsc parkingowych

- Pielegnacja zywopfotu — wolontariat

- Przeglad instalacji przeciwpozarowej i oddymiania na AL7

- Odzyskanie dostepu do konta VEOLIA nie przekazanych przez poprzedni Zarzad SMt
- Kalibracja sterownikéw pogodowych VEOLIA

- Odzyskanie dostepu do konta E-ON nie przekazanych przez poprzedni Zarzad SMt

- Rozpoczecie wymiana zaréwek na LED-owe (energooszczedne) 800 szt. w budynkach spotdzielni
- Podpisanie umowy na przeglad instalacji gazowej

- Przeglad drzewostanu na terenie Spétdzielni

- Wyznaczenie celéw windykacyjnych

* Spotkania robocze z firmg TECHEM , w sprawie instalacji podzielnikdw ciepta w lokalach uzytkowych
* Ogtoszenie przetargu w sprawie wynajmu lokalu uzytkowego przy Polnej 30B na portalu OTODOM

* Rozpisanie konkursu ofert na ochrone budynku Wspdlna 41

Sprawozdanie Zarzgdu za okres 12.10.2023- 25.10.2023

Zarzad wykonat nastepujgce dziatania:

1. Zorganizowanie spotkania z mieszkaficami budynkdéw przy ulicy Polnej 11.10.

3. Wykonanie przegladu instalacji przeciwpozarowej i oddymiania w budynku AL7/ wykonawca
Instalacji.

4. Spotkanie z VEOLIA, rozmowa o oszczednosciach ptynacych z instalacji systemu BES w weztach
cieplnych SM.

5. Wykonano naprawe elewacji ostatniego pietra Polna 30a i naprawe stropéw

balkonowych Polna 30a, Polna 30. Firma alpinistyczna ANS.

6. bezptatna weryfikacja mocy zamoéwionej dla budynkéw SM wykonana przez firme Veolia

7.5 otk.‘;'mie z whascicielem MD Group (obstuga techniczna) - zmniejszajacego koszty obstugi
Spotdzielni.



8. Wezwanie do naprawy chodnika w pasazu przy ulicy Polnej — PG Instalbud .
9. Spotkanie z UNIQUA dotyczace ubezpieczenia majgtku spoétdzielni.
10. Spotkanie z mieszkaricami budynku Wspolna 41 15.10.2023

11. Umowa z Allegro — paczkomat umiejscowiony przy bramie wjazdowej od strony ulicy Polnej, po
prawej stronie.

12. Zorganizowanie spotkania z mieszkaricami budynku przy ulicy Armii Ludowej 7 26.11.2023r.

13. Umowa wstepna TECHEM — instalacja podzielnikdw ciepta dotyczaca Wspélnej 41 — dzierzawa.

Sprawozdanie Zarzgdu za okres 14.12 2023 -16.01.2024

W okresie sprawozdawczym Zarzad przeprowadzit dziatania majgce na

celu prawidtowos¢ funkcjonowania Spotdzielni w zakresie obstugi mieszkanca
oraz funkcjonowania firm wspotpracujacych ze Spotdzielnig. Podjeto ustalenia
dotyczace pracy stuzb w okresie swigtecznym w tzw. trybie awaryjnym.
Ustalono zasady realizacji Swiadczonych ustug.

W zwigzku z rozpoczeciem wspotpracy z nowym cztonkiem Zarzadu
przeprowadzono czynnosci zgodnie z wymogami dajgce mozliwosE reprezentacji
Spotdzielni oraz utrzymania jej ptynnosci finansowej.

W ramach biezgcej dziatalnosci wykonano:

1. Wykonano remont powierzchni biurowych — koszt materiatow 900zt + praca oraz wynajem
2. Zbierano oferty na wymiane wykfadziny w pomieszczeniu dziatu
technicznego.

3. Wykonano remont pracowni Al7/26a.

4. Podpisano umowy na wynajem kliniki po EB Group z Mega Lens.

5. Wykonano wymiane podtogi w windach Polna 30a.

6. W ramach technicznego utrzymania zasobéw wykonano:

- Odbyt sie przeglad techniczny wind w budynkach SM tazienkowska — UDT
Resurs.

3. Wykonano piecioletni przeglad elektryczny w budynkach bedgcych w
zasobach SM tazienkowska.

4. Przeprowadzono konkurs ofert na wykonanie rocznego przegladu

budowlanego, w wyniku ktérego zlecenie w/w prac zostanie powierzone



firmie z najlepsza oferta cenowa.
6. Przygotowano wykaz pomieszczeri wspdlnych/technicznych, komérek pod

kgtem wyposazenia w media i mozliwos$ci wynajmu.

Sprawy sagdowe i inne prawne;

W 2023 r. Spotdzielnia prowadzita 2 sprawy sadowe o wydanie nakazu zaptaty wobec diuznikéw
nieptacgcych czynszu. Rownolegle, we wspotpracy z Krajowym Rejestrem Dtugdéw zamieszczalismy
dtuznikdw na liscie internetowej prowadzonej przez KRD.

- Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci ul. Marszatkowska 21/25 przy udziale Wspdlnoty Oleandréw
2/4 oraz Oleandréw 4, wystapita do sadu z wnioskiem o ustanowienie drogi koniecznej przez nasza
nieruchomos¢ Polna 30,30A,30B dla wyjazdu z ich posesji na ul. Polng. Spétdzielnia przedstawita swoje
negatywne stanowisko w tej sprawie. Trwa ustalanie przez Sad sposobu reprezentacji w/w Wspdinoty
zanim dojdzie do wyznaczenia terminu wiasciwej rozprawy. Ostatnie informacje w tej sprawie wskazujg,
Ze sprawa zostata zawieszona.

Ubezpieczenia majatku Spétdzielni;

W 2023 r. majatek Spotdzielni byt ubezpieczony od ognia i innych wydarzen losowych przez GENERALI
Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Skfadka roczna wyniosta 27 196,00 zt i byta wyzsza od sktadki z 2022
roku 0 5579,44 zt. Zwyzka byta spowodowana dos¢ duzg szkodowoscig zgtaszang do Ubezpieczyciela
tj. 15 szkod.

Wynagrodzenia w Spétdzielni;

Wynagrodzenia w Spétdzielni, w 2023 r. wyniosty 1 080 664,94zt i byty wyzsze w poréwnaniu do 2022r.
0 212 047,37zt. Powyisza kwota wynagrodzeri w 2023r. obejmowal wynagrodzenia osobowe i
bezosobowe gtéwnie pracownikéw umystowych. W lutym 2023r. do sprzatania budynkéw zostata
zatrudniona firma zewnetrzna, natomiast tylko dwa etaty dotyczyt gospodarzy budynkéw. Wzrost
wynagrodzen nastapit w zwigzku ze wzrostem zatrudnienia w biurze Spotdzielni, a takze wzrostu
wynagrodzen. Sytuacja wynagrodzer unormowata sie w grudniu 2023r. rozwigzaniem uméw o prace
z bytym Zarzagdem Spétdzielni i pracownikami administracji.

Dziatalno$¢ gospodarcza Zarzadu Spétdzielni;

Dziatalnos¢ gospodarcza Zarzgdu w 2023r. zwigzana byta z wynajmowaniem lokali mieszkalnych i
uzytkowych, bedgcych wtasnoscig Spétdzielni, na wynajmowaniu powierzchni reklamowych i miejsc
postojowych. Z tego tytutu osiggniety zostat zysk netto w wysokosci 167 604,87zt. Zysk ten byt nizszy
w stosunku do zyskéw osiggnietych za poprzednie lata o ok. 70% gtéwnie z powodu poniesionych w
pierwszym potroczu 2023 roku kosztow, ktdre pomniejszyty zysk.



Zarzad proponuje , aby zysk za 2023r w catosci przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztéw nad
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdlnych nieruchomosci proporcjonalnie
do m2 powierzchni uzytkowej poszczegdlnych nieruchomosci.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna GZM Spétdzielni:

Podstawowym zadaniem w dziatalnosci Spdtdzielni jest utrzymanie budynkéw mieszkalnych w
nalezytym stanie technicznym, zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego art.62-64, utrzymanie mienia
Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym, dostarczanie mediéw do lokali /energia cieplna,
elektryczna, woda i kanalizacja. Spétdzielnia w 2023r kontynuowata realizacje swoich celdw
statutowych, ktére obejmowaty zapewnienie cztonkom odpowiednich warunkow mieszkaniowych,
utrzymanie i modernizacje infrastruktury. W tym okresie przeprowadzilismy szereg dziatan majacych
na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow, takich jak remonty i modernizacje wspdlinych przestrzeni.

W 2023r Zarzad pracowat w oparciu o opracowane przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
tzw. prowizorium planu finansowego i gospodarczego.

W celu utrzymania czystosci zatrudnionych byto 2 gospodarzy na umowe o prace, a do sprzatania
pozostatych budynkow zostata zatrudniona firma sprzatajaca .

Wywodz nieczystosci z osiedla w 2023r. nie zmienit sie - ustugi w zakresie wywozu nieczystosci
Swiadczyta Firma MPO, a optaty w zaleznodci od ilosci gospodarstw domowych Spdtdzielnia ponosita
do Urzedu Miasta na podstawie sporzadzanych deklaracji .

W 2023r po wykonaniu analizy kosztow i przychoddéw dokonano zmiany wysokosci optaty za centralne
ogrzewanie — ujednolicono optate dla wszystkich nieruchomosci do kwoty 5,00zt./m2 powierzchni
uzytkowej.

Bez zmian pozostaty zaliczki na zimna wode i scieki i podgrzanie wody.

W zwiazku z nieplanowanymi wydatkami ponoszonymi do potowy 2023 roku /wykonanie ekspertyz
budynkéw, Swiadectw charakterystyki energetycznej, réznych opinii itp./ na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi uzyskano nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci 464 524,89z, , natomiast
wynik finansowy netto na dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za 2023r. wynosi 167 604,87zf. i jest
efektem wynajmowania lokali uzytkowych . Wynik ten zostanie w catoéci przeznaczony na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow
Spotdzielni. Zarzad Spétdzielni po dokonaniu analizy wynikéw za 10 miesiecy 2023r. wystgpit z
wnioskiem do Rady Nadzorczej o zmiane wysokosci optaty eksploatacyjnej od dnia 01 marca 2024r. w
celu pokrycia powstatego niedoboru w 2023r.

Realizacja funduszu remontowego w 2023 r. i biezaca konserwacja:

Wydatki z funduszu remontowego w 2023 r. wyniosty 437 954,22-zt brutto. W Spétdzielni brak jest
planu remontow na 2023r., a gtownymi pracami jakie zostaty wykonane byt montaz kamer, wymiana
pompy w hydroforni oraz naprawy po przeprowadzonych przeglagdach gazowych i wentylacyjnych.

Zgodnie z zapisami Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych S.M. ,tazienkowska" prowadzi ewidencje
wptywow i wydatkow funduszu remontowego narastajgco w rachunku ciggnionym. Saldo funduszu
remontowego na 31.12.2023r. wynosi 1 667 888,30zt., z tym, ze nieruchomosci przy ul. Armii Ludowe;j
7 w wyniku przeprowadzonych w latach wczesniejszych remontow powstat niedobdr na funduszu



remontowym w wysokosci 845 923,33zt., natomiast stan funduszu na pozostatych nieruchomosciach
wynosi 2 513 811,63zt do wykorzystania w latach nastepnych.

Powyisze prace remontowe byly wykonywane przez Firmy zewnetrzne na zasadach wyboru w
przeprowadzanych konkursach ofert, badZ zapytan ofertowych. Gtéwne dziatania skierowane byty na
instalacje kamer na budynkach.

Niezaleznie od wykonywanych prac remontowych w optacie eksploatacyjnej zostaty skalkulowane
srodki na biezgce naprawy i konserwacje wykonywane przez zewnetrzne firmy. Nadmieni¢ nalezy, ze w
2023r. zostata zatrudniona firma do obstugi instalacji sanitarnych, gazowych, przewodéw kominowych,
elektrycznych.

Biezgcg konserwacja w zakresie drobnych napraw budowlanych i hydraulicznych zajmowata sie MD
Grup. Awarie usuwane byly na biezaco. Firma ta petni rowniez dyzur w dni wolne od pracy.

Stan techniczny budynkow:

Na koniec 2023 r. wykonano wszystkie przewidziane prawem przeglady techniczne budynkdéw, wind i
instalacji i nie stwierdzono pogorszenia sie stanu technicznego w poréwnaniu z koricem 2022 r.

4. Dziatania Zarzadu zmierzajgce do uporzadkowania spraw w Spétdzielni_realizowane w -2023 r.:

1. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw — we wtasnosé.

Zgodnie z Ustawg o przeksztatceniu prawa uiytkowania wieczystego we wiasnosé gruntdw, Rada
Warszawy podjeta Uchwate o zastosowaniu bonifikaty w optatach za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego udziatéw w gruncie w odniesieniu do lokali mieszkalnych we wiasnosé¢, w
wysokosci 99% przy wpfacie jednorazowej. Zgodnie z zawiadomieniem z 2020 r. wszystkie dziatki
Spotdzielni stanowia wspdtwiasnosé Spotdzielni poczawszy od 01.01.2019 r.

Spotdzielnia wniosta opfate jednorazowa za wszystkie mieszkania stanowigce spétdzielcze prawa do
lokalu, jednoczesnie otrzymata zwrot wptaconych kwot za uizytkowanie wieczyste za 2019 i 2020 r.
Optata przeksztafceniowa oraz zwrécone kwoty za uzytkowanie wieczyste — zostaty rozliczone z
wtascicielami spétdzielczych praw do lokali.

Odrebng kwestig stanowi optata za przeksztatcenie powierzchni dziatek odpowiadajacych powierzchni
lokali uzytkowych nalezacych do Spétdzielni. Dla tych powierzchni nie przewidziano bonifikat od
wartosci rynkowej tych udziatéw w gruncie. tgczna kwota do zaplaty to ok. 4.000.000-zt roztozona na
roczne raty po ok. 38.000-zt, ptatne przez 99 lat.

Po podzieleniu tej kwoty przez taczng powierzchnie lokali oraz 12 miesiecy, optata za przeksztatcenie
wynosi 0,19-zt/m2 miesiecznie. Optata ta jest umieszczona jako pozycja w zestawieniu optfat
miesigcznych za lokal pod nazwg :"optata za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego lokali
uzytkowych"

Lokale uzytkowe stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni stuzg dziatalnosci gospodarczej, z ktérej pozytki
przeznaczane sg w cafosci na pokrycie niedobordw na' eksploatacji GZM oraz na fundusz remontowy
czesci wspolnych. Tak stanowi Statut Spétdzielni. Koszty przeksztatcenia musza obcigza¢ wszystkich
Cztonkéw Spotdzielni, ktorzy posrednio korzystaja z w/w pozytkéw z najmu.



2. Sprawy zgtaszane przez Cztonkéw Spétdzielni:

Na biezgco uaktualniana jest strona internetowa Spétdzielni, ktéra pozwala na przekaz informacji dla
cztonkéw Spétdzielni, pobieranie drukdw, informacje o gospodarce odpadami, ogtoszenia o

planowanych remontach. Zamieszczone sg aktualne Regulaminy i Statut Sp.

5. Stan finanséw Spétdzielni:

Struktura $rodkéw pienieznych w PLN znajdujgcych sie w dyspozycji Spétdzielni na dzier bilansowy

31.12.2023 .
srodki 31.12.2022 .
finansowe 14.06.2023r. 121.0623r. | 28.06.2023| 31.12.2023
PKOBP 1703527,69| 648968,59| 476585,69| 424271,72| 105072491
ING 448927,44| 450995,62| 45099562| 45099562| 453 738,58
Razem 215245513 | 1099964,21| 92758131 875267,34, 1504 463,49
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Na dzier bilansowy stan $rodkéw pienieznych do dyspozycji Spétdzielni wynosit: 1 507 837,86
zt wobec 2 152 455,13-zt, na koniec 2022 r. Spadek srodkow finansowych spowodowany byt
zwiekszonymi wydatkami w pierwszym poétroczu 2023r,, w drugim pétroczu koto wrzesnia
2023r. nastapita stabilizacja wydatkéw dzieki czemu na koniec roku niedobér na eksploatacji
zmniejszyt sie o ok. 200 ty$ zt. w poréwnaniu do pazdziernika b.r.




Obecny Zarzad pracuje nad tym, aby ustabilizowaé sytuacje finansowg w 2024r. ograniczajac
wydatki do minimum oraz poszukujac dodatkowych irédet przychodéw (np: wynajem
powierzchni reklamowych i gruntéw po paczkomaty) oraz poprzez zmiane wysokosci
czynszow za wynajem lokali uzytkowych itp. W drugim pétroczu 2023r. nie wykorzystane
srodki finansowe byly lokowane na lokatach terminowych negocjowalnych. Wskazniki
ptynnosci  bieigcej Spédidzielni analizujac aktywa obrotowe do zobowigzan
krétkoterminowych wynidst 0,88%, wskainik pokazuje w jakim stopniu Spétdzielnia jest w
stanie regulowac zobowigzania krétkoterminowe, aktywami o wysokiej ptynnosci.
Wyliczony wskainik jest niekorzystny ze wzgledu na prezentacje w sprawozdaniu
finansowego ujemnego wyniku na funduszu remontowym budynku Armii Ludowej 7 jako
naleznosci dtugoterminowe.

Zadtuzenia w optatach - poréwnanie 2022 i 2023 .

Zadtuzenia biezgce na dziert 31 grudnia 2022r. wynosity 357 969,97zt i stanowity 8% rocznych
przychodow Spétdzielni, natomiast zadtuzenia na dzien 31 grudnia 2023r. wyniosty 325 679,03zt. i
stanowity 6% rocznych przychodow Spotdzielni. Zarzad Spétdzielni w IV kwartale 2023roku podjat
dziatania windykacyjne poprzez uzgodnienie sald , wystosowanie wezwan do zaptaty oraz
wprowadzeniu naliczania odsetek za opdznienie, na skutek czego zadtuzenia w poréwnaniu do roku
ubiegtego zmniejszyly sie.

Dla Zarzadu priorytetem jest terminowe wnoszenie opfat, poniewaz od tego zalezy ptynnosc finansowa
Spoétdzielnia i mozliwo$¢ realizacji planu finansowego i planu remontéw w 2024r.

Pragniemy zaznaczyc, ze powyisze wartosci s podane w ogdlnym zakresie i nie stanowig petnego
sprawozdania finansowego. W przypadku zainteresowania szczegétowymi informacjami, zapraszamy
do zapoznania sie z petnym sprawozdaniem finansowym Spotdzielni, ktdre jest dostepne w biurze
Spotdzielni.
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