1. Identyfikator podatkowy NIP

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

krs 0000014693,

NP 5,25000,6555

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

SPOLDZIELNIA MIE

Z [A MIESZ,

LAZIENKOWSKKQNIOWA
ul. _Polnu 30

O =0 5 W'II‘Q" « a
tel. 22 825 62 00, fay, o9 &
U, fax: 22 8
NIP: 525.000.65.55 o0 32

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzqdzenié sprawozdania ﬁnansowego 30-03-2023
D'ata podza,tkowa: i koficowa okresu, za ktory ‘sporzqdzqho,,épr;awozdaﬁie . 5 ;.
i 01-01-2022 Dutado 31-12-2022
Jednostka 'dariyc"h\ liczbowych ’ ‘ -

X w zlotych O w tysigcach zlotych

- Dane identyfikujace jednostke

| Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "L AZIENKOWSKA"

k Siedziba podmiotu

Wojewddztwo 18 > QWIECKIE R MLST.WARSZAWA

G M.ST.WARSZAWA MO WARSZAWA

Adres v

“™ POLSKA Worwsdmie MAZOWIECKIE

Fovit M.ST.WARSZAWA omm - M.ST.WARSZAWA

Ui POLNA T30 o
Miciscowosé \\ ARSZAWA Kol ealoWs 00535 Pocta \WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

683227 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

WML idaimisckiuns Dadaklamanna (COETNL o

wmw Drule Gofinnl




Czas trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ogranicZony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od

Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

r Dataod 01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie; ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, Jezeh w sktad jednostki wehodza wew‘nqtrzné
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: ' ~ '

O sprawozdanie finansowe zawiera dane igczne

)8( sprawozdanie nie zawiera danych hcznych

Za}ozeme kontynuac;’/“ ,zmialnosm

Wskazame czy sprawozdanle ﬁnansowe zostato sporzqdzone przy zaioienm kontynuowama dzialalncscl
gospodarcze] przez jednostke W dajacej sig przew1dz1eé przysz&oém '

WX tak O nie
Wskazéhie, czy nie ismiej q okoli'cznos'ci»WSkazuj gce na zagrozenic antynuOWénia przez nig dzialélnoéci:
X tak (brak okolicznoci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dzialalnosci) kontynuowania dziatalnoéci)

Opis dkoligznoscx wskazujqcych na zagrozenie kontynuowama dziatalnosci

————— — moiivT AAFTN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



Zasady (polityka) rachunkowosci. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresic w jakim

ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.
Oméwicenic metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)
owigce zasoby mieszkaniowe sg umarzane W powigzaniu z funduszami ich

rodki trwate stan

finansujgcymi.
Pozostate $rodki trwate amortyzowane $3 metodg liniowg wedtug stawek okreslonych w

zatgczniku nr 1 do ustawy 0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15.02.1992r /z
pdzniejszymi ~mianami/. Warto$ci niematerialne i prawne wycenia wg cen nabycia
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Krajowe $rodki pienigzne majgce posta¢ gotowki i srodki pieniezne na rachunkach bankowych
ujmowano w wartosci nominalnej. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego stan

gotéwki w kasie zgodny jest raportem kasowym oraz protokotem z kontroli kasy. Stan
$rodkow pienieznych na rachunkach bankowych jest zgodny z potwierdzeniami sald oraz

wyciggami bankowymi.
Naleznosci i zobowigzania wycenia si¢ W kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem aktualnej

wyceny. Warto$c¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopiet prawdopodobienstwa ich
zaptaty dokonujgc odpisu aktualizujgcego pomniejszajacego warto$¢ naleznosci.
Koszty rodzajowe wyceniono wg cen brutto.

1/Z
!/ Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersia programu: 3.17.63.0, druku: 1477.2681.1.23
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik na gospodarce zas

obami mieszkani

owymi na podstawie art.6 ust.1 ustawy o}

spéidzielniach mieszkaniowych zwieksza odpowiednio koszty lub przychody roku
nastepnego. Wynik finansowy brutto Z wynajmu lokali u'zytkowych wykazany W rachunku

wydatkow zwigzanych Z eksp\oatacja'\ utrzymaniem nie
cztonkow.

zyskow i strat po doliczeniu podatku dochodowego podlega podziatow! przez \Walne
Zgromadzenie zgodnie Z Regulaminem z dnia 16.11 2011r.i przeznaczony zostaje na pokrycie

ruchomosci W zakresie obcigzajacym




enia sprawozdania finansowego
dnostki zostato sporzadzone W oparciu 0 Z
roszczen i nie sporzadzajac zestawien

plywow pienie'znych.

atgcznik nr 1 ustawy O
ja zmian W funduszu

Ustalenia sposobu sporzadz

Sprawozdanie finansowe je
rachunkowoscl korzystajac z Up
wiasnym, a takze rachunku prze

e~
/
/ Drukowane programem DRUKI GOF i
i IN Wydawnictwa podatkowego GO - i
Wersia programu: 3.17.63.0, druku: 1477.920681.512N3 . ORI
. e e



Pozostale j’(gpchnalnie)

OFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Drukowane programem DRUKI G
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (op,cjonaln'ie)

)«
/V Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1477.2681.1.23



SPOLDZIELNIA MlESZKANlOWA

nw AZIENKOWSKA' ...

"""""""""" .(dane jednostki)

sporzqdzony na dzien

v Fu’xid’vusfz‘.jpo‘(/lstavjynwy

Wartosci ni materialne 0,00 1
~ liprawne ' ‘ L —— :
1 Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatowy 229 111,81 230 376,9
rozwojowych =
: ’ktadow mieszkaniowych
5 | wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkiadow
, | Inne wartodei niematerialne 3 | Fundusz witadow budowlanych 51463,64| 5146364
i prawne I ’ o
4 Zaliczki na wartosci " ’Fuﬂdﬁs:z,zais@iBOWY 4 776 635,88| 4776 635
niematerialne i prawne ; k. - ; - ]
 aktywa trwale 62| 6855779,31| 1 fv B acji wyeeny: | 4997 661,34| 2103 088,55
] i , ~ T —z tytuhu aktualizacji wartosci
1 | Srodki trwate 6748 113,62| 6855 779,31 godziwej
Y i i 4 625 377.48| 4625 377.48| 1V | Pozostale fundusze rezerwowe
uzytkowania wieczystego gruntu) ’ ’ s o !
budynki, lokale, prawa do lokali » e '
b) | i obiekty inzynierii ladowej 2110 984,15| 2216 411,36f V | Zysk (strata) z lat ubieglych 555 283,06 0,00
i wodnej oy - - - : : _
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 11751,09| 13990,47| V Zysk (strata) netto 698 983,44| 555 283,06
T oy | Odpisy zysku netto w ciggu roku -
e VIL | (hrotowego (wielkosé ujemna)
¢) | inne rodki trwale
2 | $rodki trwate w budowie
3 Zaliczki na $rodki trwale I | Rezerwy na zobowiazania 0,00] 0,00
w budowie e Y
b o » . Rezerwa z tytulu odroczonego
Ijl Naleznoécx §lugotermmowe 0,00} _,.0,00 1 podatku dochodowego
z L Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek,
2 | w ktoérych jednostka posiada — dtugoterminowa
zaangazowanic w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krétkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00f 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomo$ci — dlugoterminowe
2 | Wartoéci niematerialne i prawne - krotkoterminowe 0,00 0,00
3 ?mgme@mowe aktywa 0,00 0,00] 1 |Zobowiazania dlugoterminowe 0,00| 3673 150,30
inansowe )
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00| 3673 150,30
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki |
— inne dlugoterminowe aktywa 0 |2 tytutu emisji dtuznych
finansowe )

papierow warto$ciowych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
\Wareia nraaramu: 3.17.63.0, druku: 1246.2094.4.11



w pozosta&ych jednostkach,
w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie W kapitale
~udziaty lub akeje

— inne papiery wartosciowe

b

~

_ udzielone pozyczKi

_ inne diugoterminowe aktywa
finansowe

i

cy{w pozosta’rych jednostkach

~—

_udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe

Nl

_udzielone pozyczki

_ inne diugoterminowe aktywa
finansowe

Inne inwestycje diugoterminowe

| Dlugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe ;
Aktywa z tytufu odroczonego
podatku dochodowego

Inne rozliczenia
miedzyokresowe

FE I 5
2 | Polprodukty i produkty W toku _ c)
3 | Produkty gotowe - d)
4 | Towary - L=
5 | zaliczki na dostawy i ustugi
1 'Ng:‘e‘mscimt’memﬁnwe | s7asee3s| 34906012 ©
Naleznosci od jednostek
! | powiazanych m o) *
7 tytutu dostaw i ustug,
9 o okresie splaty: 000| ®
— do 12 miesigey _ h)
— powyzej 12 miesigcy _ i)
Naleznosci od pozostatych
2 |jednostek, w ktérych jednostka 0,00
posiada zaangazowanie W kapitale
z tytulu dostaw i ustug,
3) o okresie splaty: 0,00
- do 12 miesigey _ k)
- powyzej 12 miesigcy - )
o [imne | KN
Naleznosci od pozostatych
3 jednostek 374 896,34| 349 060,12
7 tytuhu dostaw iustug,
a) o okresie splaty: 374 084,57 348 811,47 )V
— do 12 miesigey 374 084,57 348 811,47) 1
— powyzej 12 miesigcy _ 2
7 tytutu podatkow, dotaciji, cel,
b) pbezpieczeﬁ spotecznych
)1 zdrowotnych oraz innych
tytutow publicznoprawnych

[ Drukowane program

inne zobowigzania finansowe

zobowiazania wekslowe
inne
7obowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania wobec jednostek
powigzanych

2864 171,30

7 tytutu dostaw i uslug,

o okresie wymagalnosci:

— do 12 miesigey

— powyzej 12 miesigey

inne

7obowigzania wobec pozostalych

jednostek, W ktorych jednostka
posiada zaangazowanie W kapitale
z tytulu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnoéci:

— do 12 miesigey
— powyzej 12 miesigey

inne

Zobowiqzania wobec pozostatych 663 625,88
jednostek !
kredyty i pozyczki

7 tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych
inne zobowigzania finansowe

7 tytulu dostaw i ustug,

o okresie wymagalnoéci: 496 104,54

— do 12 miesigcy 496 104,54
— powyzej 12 miesigcy
zaliczki otrzymane na dostawy
i ushugi

zobowigzania wekslowe

z tytulu podatkc’)w, cel,
ubezpieczen spolecznych

i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

z tytulu wynagrodzen

inne 72 163,88

zobowigzania wobec 0s0b
uprawnionych:

— z tytutu lokali mieszkalnych

— 7 tytulu lokali uzytkowych
zobowigzania z tytutu wniesionych
wkladow
zobowiazania z tytutu zwrotu
wkladow

Fundusze specjalne:

oo
oo
(o]
N
S
—
w

—w tym fundusz remontowy 2

Rozliczenia miqdzquresowe

Ujemna warto$¢ firmy
Inne rozliczenia migdzyokresowe

~ dtugoterminowe

em DRUKI GOFIN Wydawnictwa Poda
Wersja programu: 3,17.63.0, druku:

tkowego GOFIN - www.Druki.Goﬂn.pl
1246.2094.4.11

3 673 150,30
2 639 766,90

566 155,97

368 931,43
368 931,43

; 107 938,95

8 634,23
80 651,36

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2 200 545,42| 2073 610,93
200 545,42| 2 063 610,97

0,0

0,0



C inowe
48,65 _ krotkotermin:
‘ L = Nadwyzka Z eksploatacji
o} 31§ utrzymania nieruchomoscl
d) | dochodzone na drodze sadowe]
0,00 0,00

naleznoéci od 0s0b
uprawmonych
~ 7 tytutu Yokali mieszkalnych

— 7 tytutu lokali uzytkowych

S

11 | Inwestycje krotkoterminowe 2152 455,13| 1786 649,44

Krotkoterminowe aktywa 2152 455,13| 1 786 649,44
finansowe |

a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 |

— udziaty lub akcje ] \

— inne papiery wartosciowe \ \

- udzielone pozyczki \ \ \\ \

1

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe

b

~—~—

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

L [$rodid pienigzne iinne aktywa | 5 157 455 13| 1786 649,44
pienigzne

- érodki pienigzne w kasie i na
rachunkach 2 152 455,13| 1786 649,44

— inne $rodki pienigzne

- inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkotcm]mowe

:mbedzyokreso_)e . . 909418’ 8290623’79
Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

208 001,24 74 124,05

Niedobor z eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci 701417,44| 216 499,74

éﬁW? s e, Ta

g 244 t/? 2 \Dyé)/( YNNI 4(1,Q~

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
.................. 217 62 N0 Arialba 124A 727004 4 11



RACHUNEK 7YSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA sporzadzony za OKres ... 01.01.2022 - 31,12.2022 ...,

MlESZKANlOWA . swnawezy)

“LAZlENKOWSKA" ........ (wariant porownawczy jednostka obliczeniowa: .. z,
(dane jednostki) .

1 Praychody netto ze sprzedazy | PrownaneZmimi WO

~ od jednostek powigzan ch SETETET5

1 Przychody netto z¢ sprzedazy produktow = 4 53? 1;752: o 728,73
Q) wtymz oplat za cksploatacjg 1 utrzymanie nieruchomosct 29 51.59 - 947, =
b)wtymz dzialalnosci wiasnej : 1 587 851, ;

11 Zmiana stanu produktow (Zwie,kszenie ~~~~~ warto$¢ dodatnia,

zmniejszenie — warto$é ujemna) _ :

111 Koszt tworzenia produktow na wlasne oter:b ednostki

I\ Przychody netto z€ sprzedazy lowarow i materialow . © i e YT
. 1; l:r)::r;y.(zlz?:alnoéa‘ope’racy]nej v - 23848 EIERTh
7VCi jatow 1 il 1606 247 44 1399 538,54

11 Zuzyc.le ;natenaiow i energit TeiEe o
il\lz ggﬁ:{f 3 ﬁe atv. W tym: 566 934,78 488 434,82

)Y W_naOdztc;:ziili(: e 868 617,57 781 611,06

i i 11 SWi ] : 187 088,04 166 917,04
> 4 4 w tym: ;

VI Ubj:ze r;,ee‘;ﬁ:fs: oteczne 11NNe $wiadczenma, T T
VI | Pozostate koszt rodzajowe 577 338,08 525 424,41
VI | Warto$¢ sprzedanych towardw 1 materialow

IX | Razem kosz rodzajowe, W 4 283 870,08 3750 405,3‘;

a) z cks loatacii 1 utrzymania nieruchomosci 3464 131,92 2826 228,
b) z dziatalnosci wiasnej — ‘ 81 9 738,16 924_ 17750
h I ok [oatag]i i utr mania nieruchomosci (Ala - B1X.a -486 855,96 -216 499,74
JR 768 113,43 560 769,52

Wynik z dziatalnosci wiasne;

@)

T Pozostale przychody operacyjne
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych

iy

aktywow trwatych

I

1! Dotacje

111 ‘Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych

1V Inne przychody operacyjne 12 651,07 70 285,36
. EL?:’Ti‘P(izns‘tale\kbszfy'oper’aéyjiié R L T TTTAAL 16 604,98

1 Strata z tytufu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych

11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 13 037,98

111 Inne koszty operacyjn 13 777,44 3 567,00
= B 58 o 39195 16

Przychody finansowe R s T osesrEll
Dywidendy i udzialy w zyskach. w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie W kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
~w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w ka itale
| Odsetki, w tyn: T 3 687,87 246,39
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywow finanso ch, w tym:
— w jednostkach powigzan ch
& kT powigzany

ktualizacja wartosci aktywow finansowych

'V Inne
' H | Koszty finansowe , ‘ . ‘ . ; T o828 90228
1 Odsetki, w tym: 623,23 592,23

~dla jednostek powiazanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
| = w jednostkach powigzanych

11T | Aktualizacja wartosci aktywéw fi | |
: inanso
1V | Inne Byl ' . / /
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‘ Liczba dotaczonych opisow: 1 Liczba dotaczonych plikow: 1 l

Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

iajq wylacznie jednostli zobowigzane, ,
(S AR R O e ! jednostka obliczeniowa: _ zt
8 Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wartos¢ Wartos¢
Wyszezegélnienie
zzyskéw |z innych zrédet e z innych
taczna kapitatowych | przychodow taczna i iztzio - zrodet
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) P przychodow
Zysk (strata) brutto za dany rok 283 195,74 ’ 397 604,32

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice

pomiedzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a 500 0,80
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)
C. | Przychody niepodlegajace ) 0,00 0,00

opodatkowaniu w roku biezgcym

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku 0.00 , 0.00
biezgcym, ujete w ksiggach : ’

rachunkowych lat ubiegtych

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
réznice pomigdzy zyskiem/stratg

dla celéw rachunkowych 0,00 0,00
a dochodem/stratg dla celéw
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty )
uzyskania przychodoéw 0,00 0,00
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty

uzyskania przychodéw w roku
biezgcym ujete w ksiegach lat 0,00 0G0
ubieglych
H. | Strata z lat ubiegltych 0,00 0,00
L. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania 484 917,70
J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 768 113,44
K. | Podatek dochoc}owy 69 130,00

/, Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



Dodatkowe informacje i objasnieni

dodatkoweinformacjeobjasnienia

a - dla spoldzielni mieszkaniowej

A iimimbiua Dadatlawena COETRL - wnana

, Arali Gafin nl



1,

Dodatkowe informacije i objasnienia za 2022r.

1) Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych érodkow trwatych, zawierajacy
zmniejszenia, zwigkszenia oraz stan koncowy przedstawia ponizsza tabela:
Tytut Budynkii  |Urzadzenia |Inne $rodki Grunty |Razem
-  |budowle [technicznei |trwate e
- o - masyy .
1.Warto$¢ brutto rodkow 7058 803,47|  331570,78 33956,31| 4 625 377,48 12049 708,04
2. Zwiekszenia 0,00 0,00 1778,86 0,00 1778,86
alzakup $rodkow trwatych 0,00 1778,86 1778,86
b/przyjecie z inwestycji 0,00
c/ inne 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
alsprzedaz
b/likwidacja $rodkéw trwatych
c/ inne 0,00
4, Warto$¢ brutto srodkow 7058 803,47 331 570,78 35735,17| 4 625 377,48| 12 051 486,90
trwatych na 31.12.2022r.
Umorzenia $rodkéw trwatych
Tyt - o (Budynkii. ~ |Urzadzenia  |Inne $rodki  |Razem
. lbudowle [technicznei [trwale |
L ey
1. Umorzenie 4842 392,11 317 580,31 33 956,31| 5193 928,73
srodkow trwatych
nab.o.
2. Zwiekszenia 105 427,21 2 238,48 1778,86] 109 444,55
a/naliczenie 105 427,21 2238,48 1778,86| 109 444,55
umorzenia
3.Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
alsprzedaz 0,00
b/likwidacja 0,00
clinne 0,00
4, Umorzenie 4947 819,32  319818,79 35735,17| 5303373,28
$rodkow trwatych
na 31.12.2022r.
5. Wartos¢ brutto | 7 058 803,47| 331 670,78 35735,17| 7426 109,42
$rodkow trwatych
na 31.12.2022r.
6. Umorzenie 4947 819,32| 319818,79 35735,17| 5303373,28
srodkdw trwatych
na 31.12.2022r.
7.Wartosé netto |2 110 984,15 11 751,99 0,00{ 2122736,14
srodkow
trwatych na
31.12.2022r

Zmniejszenie $rodkow trwatych w roku sprawozdawczym nastapito na skutek

umorzen za 2022r .

/




2) Spotdzielnia nie dokonywata W trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosci aktywow
trwatych dtugoterminowych aktywow niefinansowych oraz d&ugoterminowych aktywow finansowych;

3) Spotdzielnia nie ponosita w roku sprawozdawczym kosztow zakoriczonych prac rozwojowych;

5) Jednostka nie posiada nieamortyzowanych i nieumarzanych $rodkow trwatych uzywanych na
podstawie umow najmu.

6) Spoldzielnia nie posiada papierow wartosciowych lub praw, W tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych diuznych papierow wartoéciowych,

7) Spotdzielnia w 2022r. dokonywata odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci.

8) Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego przedstawia ponizsza tabela :

Wyszczegolnienie (Stanna Zmniejszenia |Zwigkszenia Stan na koniec
fo 0 nepzaglek L0 g {roku
e - » b

Fundusz 230 376,98 126517 0,00 22911181

udziatowy

Fundusz wkiadow | 51 463,64 0,00 51 463,64

budowlanych

Razem: 281 840,62 126517 0,00 28057545

\W 2022r. nie nastgpita zmiana w kapitatach podstawowych.
Informacje o funduszach specjalnych przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie [Stanna Zmniejszenia |Zwigkszenia |Stan na koniec
ek e ok
. ek L L
fundusz 080 108,58| 502 191,53| 552 056,08 1039 873,13
remontowy

fundusz seniora 0,00 10 000,00 10000,00 0,00
Razem 980 108,58| 512 191,53 562 956,08| 1039 873,13

Fundusz remontowy prezentowany jest w bilansie w podziale na nieruchomosci, kwota 988
426,70z}, umieszczona zostata W aktywach bilansu w dlugoterminowych rozliczeniach
miedzyokresowych do rozliczenia w latach nastgpnych kwota 172 245,59z4. w rozliczeniach
miedzyokresowych kosztow do pokrycia w roku nastgpnym, natomiast kwota 2 200 545,422,
jako stan funduszu remontowego na pozostatych nieruchomosciach do wykorzystania w latach
nastepnych. Wydatki na fundusz remontowy w 2022r. wyniosty 502 191,53z,

9) Informacje dotyczace zmian w kapitale zapasowym i rezerwowym przedstawiaja sig
nastepujaco:

Wyszczegolnienie Stan na |Zmniejszenia Zwiekszenia  |Stan na koniec
~ |poczatek . roku:
roku ; ol
Fundusz 4 776 635,88 0,00 0,00| 477663588
zasobowy
Fundusz 2103 088,55 105 427,21 1997 661,34
rezerwowy z

aktualizacji
wyceny J




Zmniejszenie kapitatu rezerwowego nastapito w zwigzku z rocznymi umorzeniami zasohOw
mieszkaniowych.

10) Zysk osiagnigty za 2022r. zgodnie z zapisami statutu zostanie przeznaczony na pokrycie
11) W zwigzku z przepisami art.39 ust.2 pkt 2 ustawy, ktore okreslajg okolicznosci tworzenia
rezerw w ciezar kosztow biezacego okresu sprawozdawczego na nagrody jubileuszowe oraz
odprawy emerytaine jednostka korzystajac z zasad polityki rachunkowosci zastosowata
uproszczenia /art.4 ust.4 UOR/ i nie utworzyta rezerwy na wyplate nagrod jubileuszowych oraz
odpraw emerytalnych.

12) Podzvia{zopowiqzar'\ diugoterminowych przedstawia sie nastgpujqco :

Zobowigzania [Powyzej 1 roku|Powyzej 3 lat [Powyzej 5 lat
dlugoterminowe dodkt ldosit .
alstan na 3673 150,30
poczatek roku

b/ stan na koniec 0,00
roku

Zobowigzania diugoterminowe W 2021r. Dotyczyly decyzji Urzedu m.st.Warszawy

w sprawie wysokosCi optaty za wykup gruntu , od 2022r. Spotdzielnia otrzymuje

od Urzedu fakture kosztowa, dlatego tez powyzsza kwota z decyzji zostata wyksiegowana

7 ksiag rachunkowych w 2022r.

13) W chwili obecnej jednostka nie posiada zabezpieczen na majatku.

14) Rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2022r. wynosza 909 418,68zt.i dotycza
nadwyzki kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 701 417 44zt.,
stanu funduszu remontowego na budynku Polna 30a Polna 30b 172 245,59zt oraz
ubezpieczenia majatkowego.

15) Naleznosci krotkoterminowe wykazane W aktywach bilansu wynoszg 374 084,57zt i dotycza
naleznoéci z tytulu optat od lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, parkingow. Zobowigzania
krétkoterminowe stanowig kwote 2 864 171,30zl i dotyczg zobowiazan z tytutu dostaw i ustug,
podatkéw i ubezpieczen spotecznych, stanu funduszy specjalnych.

16) Zobowigzan warunkowych, a takze udzielonych porgczen i gwarancji Sp-nia nie posiada.

17) Jednostka nie dokonywata wyceny sktadnikow aktywow niebedacych instrumentami finansowymi
wedtug wartosci godziwej.

| Lo

1. Jednostka prowadzita w roku obrotowym dziatalnos¢ polegajaca na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi oraz dziatalnosé w zakresie wynajmowania lokali uzytkowych.

Struktura przychodow w 2022r

Rodzaje Kwota Udzial %
dziatalnosci .

Przychody z lokali| 2 977 725,96 64,99
mieszkalnych

Przychody z lokali| 1 587 851,59 34,65
uzytkowych

Pozostate 16 338,87 0,36
przychody

Razem przychody | 4 581 916,42 100,00

[



2) Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych
przedstawionych w rachunku zyskow i strat przedstawiaja sig nastgpujaco:

Wyszczegolnienie stan na 31.12.2022r.
0 lovolad. | Judzid%

Amortyzacja 223848 0,05

Zuzycie materiatow| 1606 247,44 37,37

i energii

Ustugi obce 475 405,69 11,06

Podatki i optaty 566 934,78 13,19

Wynagrodzebnia 868 617,57 20,21

Ubezpieczenie 187 088,04 4,35

spoteczne i inne

$wiadczenia

Pozostate koszty 577 338,08 13,43

rodzajowe

Pozostate koszty 14 400,67 0,34

operacyjne i

finansowe

dziatalno$ci

operacyjnej

Ewidencja kosztéw i przychodow na gospodarce zasobami migszkaniowymi i lokalami uzytkowymi
oraz ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest na poszczegblne
budynki. Koszty ogéine zarzadu w 2022r. wyniosly 880 206,57z, i zostaly rozliczone na
poszczegdlne budynku w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowe;.

3) Spétdzielnia w roku obrotowym nie dokonywata odpiséw aktualizujacych srodki trwate;

4) Spétdzielnia w roku obrotowym nie dokonywata odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow;

5) Jednostka nie zaniechata Zadnej dziatalno$ci w roku sprawozdawczym;

6) W jednostce w roku sprawozdawczym nie wsytapity koszty i przychody korygujace wynik finansowy
za rok obrotowy;

Wyniki osiagniete przez Spotdzielnie Mieszkaniowa wg wykonywanych

dziatalnosci w 2022r przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdinienie [Dochody zwolnione z tytutu  |Dochody

- |gospodarki zasobami |opodatkowane.

; ~ |mieszkaniowymi -
Przychody 2993 614,90 1587 851,59
podatkowe
Koszty 3478 532,60 819 738,16
podatkowe
Strata 484 917,70
Dochéd 768 113,43
Podatek 69 130,00
dochodowy




7) Spétdzielnia w roku obrotowym nie ponosita kosztow wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w
tym odsetek oraz roznic kursowych, ktére powigkszytyby koszt wytworzenia $rodkéow trwatych w
budowie w roku obrotowym;

8) W roku obrotowym nie wystapity odsetki oraz roznice kursowe, ktdre powigkszylyby ceng nabycia
towaréw lub koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym ;

9) Spotdzielnia nie poniosita w ostatnim roku i nie planuje na nastepny rok naktadow na niefinansowe
aktywa trwate;
10) W Spétdzielni nie wystapity przychody i koszty o nadzwyczajnej wartosci.
11) W roku obrotowym nie wystapity koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi
3. Spétdzielnia nie posiada pozycji w sprawozdaniu finansowym wyrazonych w walutach
obcych.

4. Spétdzielnia nie sporzadza rachunku z przeptywéw pienigznych.

Strukture $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienigznych
przedstawia ponizsza tabela:

1 i
Srodki pieniezne

w kasie

Srodki pieniezne
na rachunkach
bankowych
Inne $rodki
pieniezne
Razemérodkl 1 .
pienigzne fich 1786 649,44|

1 000,00 1 000,00 0,00

366 805,69

1785649,44| 2152 455,13

0,00 0,00 0,00

b
ekwiwalenty |

1) Jednostka nie zawierata uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do
oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

2) Spoéldzielnia nie zawierata transakcji na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powiazane, zdefiniowane w migdzynarodowych
standardach rachunkowos$ci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci;

3) Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie, w przeliczeniu na petne etaty z podziatem na
grupy zawodowe przedstawia tabela ponizej:

Wyszczegdlnieni| Przecietne
. & [Jzatrudnienie
Pracownicy

umystowi i 10 etatow
fizyczni

4) Osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych wyptacono wynagrodzenia,
5) Pozyczek i $wiadczen osobom wchodzacym w skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostka

nie udzielata;



oo

10.

6) Spotdzielnia nie ponosita kosztéw z tytutu wynagrodzenia biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

1) Sprawozdanie finansowe nie zawiera przychodow i kosztéw z tytutu btedéw popetnionych w
latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny ;

2) W Spétdzielni po dniu bilansowym nie wystapity istotne zdarzenia majace wptyw na sytuacje
majatkowa, finansowq oraz na wynik finansowy Spétdzielni ;

3) Spotdzielnia w roku obrotowym nie dokonywata zmian zasad (polityki) rachunkowosci ;

4. W sprawozdaniu zostata zachowana ciaglos¢ bilansowa, zapewniajaca poréwnywalno$é
danych roku ubiegtego z biezacym.

Nie dotyczy Spétdzielni.

Nie dotyczy Spétdzielni.

Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére mogtyby
zagrazac kontynuowaniu przez Spétdzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesiecy w
niezmienionym zakresie.

Wszystkie informacje, ktére mogtyby wptyna¢ w istotny sposéb na ocene sytuacji majatkowe; i
finansowej oraz wynik finansowy jednostki zostaty przedstawione powyzej.

Warszawa dnia 30.03.2023r

Sporzadzita Barbara Dabkowska
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