I Identyfikator podatkowy NIP

N1p52,5,0,0406555 KRSOOOOO14 6,9.3

2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sydowego)

Sprawozdanie finansowe spotdzielni mieszkaniowej

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»} AZIENKOWSKA”?
ul. Polna 30
00-635 Warszawa
tel. 22 825 62 00, fax: 22 825 86 32
NIP: 525-000-65-55

20- 06-2022

Data do

N5

Nazwa any

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "tAZIEN KOWSKA'"

povict M1 ST WARSZAWA
Miejscowose WARSZAWA

WOJewbdthvO MAZQW]ECKIE
Gmina M. STWARSZAWA

Wojewodztwo M AZOW IEC KIE
M.ST.WARSZAWA

Nr (jomu 30 Nr lokalu

| POLSKA
: Powiat MSTWARSZAWA
Ulica POLNA

‘ Micjscowosé WARSZAWA Kod pocztowy 00'635 Poczta WARSZAWA

: )rzcdmxot dznahﬂn()su _;edn()bﬂ\x

| Kraj

Gmina

68327 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMILUB DZIERZAWIONYMI

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnuctwa podatkowego GOFIN - www. Druki.Gofin.p!

1477.2681.1.18 [



O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

§al A i da R L

Dataod 01-01-2021

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

ce na zZagrozenie

O nie (wystapity okolicznosei wskazuja
kontynuowania dziatalnodci)

tal (brak okolicznoei wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci)

go GOFIN - www, Druki.Gofin.pl

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowe

v 1477.2681.1.18 /



ceny aktywow 1 p:a,s;ywéw (takze amortyzac) )

eszkaniowe $a umarzan

Srodki trwate stanowiélce zasoby mi e w powigzaniu z funduszami ich

finansujacymi.

pozostate $rodki trwate amortyzowane sg metoda liniowg wedtug stawek okreslonych w
r 1 do ustawy O podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992r Iz
ematerialne i prawne wycenia wg cen nabycia

z tytutu trwatej utraty wartosci.

‘ zatgczniku n
pézniejszymi smianami/. Wartosc ni
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy
Krajowe srodki pienigzne majgce postac gotowki i srodki pieniezne na rachunkach bankowych
ujmowano W wartosci nominalnej. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego stan
gotowki w kasie zgodny jest z raportem kasowym oraz protokotem Z kontroli kasy. Stan

srodkow pienieznych na rachunkach bankowych jest zgodny Z potwierdzeniami sald oraz

e wyciggami bankowymi.
Nalezno$ci i sobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty Z zachowaniem aktualnej
wyceny. Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobieﬁstwa ich

| zaptaty dokonujgc odpisu aktualizujgcego pomniejszajacego wartoé¢ naleznoscl.
Koszty rodzajowe wyceniono wg cen brutto.

IN Wydawnictwa podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Drukowane programem DRUKI GOF
v 1477.2681.1.18




Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na podstawie art.6 ust.1 ustawy o

| spotdzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio koszty lub przychody roku

nastepnego. Wynik finansowy brutto z wynajmu lokali uzytkowych wykazany w rachunku
zyskow i strat po doliczeniu podatku dochodowego podlega podziatowi przez Walne
Zgromadzenie zgodnie z Regulaminem z dnia 16.11.2011r. i przeznaczony zostaje na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym

cztonkow.

Drukowane programem DRUKI GOFIN WydaWnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1477.2681.1.18




o

A

Sb?awozdame fmanéowe Jednostkl ic;éta}o'spbriédéone w oﬁpéyrciu'd za?acihik nr‘1v u“stéwyvb
rachunkowosci korzystajgc z uproszczen i nie sporzadzajgc zestawienia zmian w funduszu
wiasnym, a takze rachunku przeptywow pienigznych.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1477.2681,1.18




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW
"t AZIENKOWSKA"

(dane jecdnostki)

BILANS
sporzadzony na dzien 31122021 ...

Jjednostka obliczeniowa: z,

Wi e ;
Koszty zakoniczonych prac Fundusz udziatowy 230 376,98 230 376,98
rozwojowych
2 | Wartosé firmy 2 | Fundusz wktadow mieszkaniowych
3 | Inne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wkladéw budowlariych 51 463,64 51 463,64
I prawne - T R P RS T e e
4 Zaliczki na warto$ci i o ; T
niematerialne i prawne A }
1| Srodki trwate 6 855779,31| 6964 218,70
grunty (W tym prawo |
% uzytkowania wieczystego gruntu) 462537748 4625377.48
budynki, lokale, prawa do lokali el
b) | i obiekty inzynierii ladowej 2216 411,36| 2322612,27[:Vi
i wodnej .
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 13 990,47 16 228,95}
d) | $rodki transportu
e) | inne §rodki trwate 9 9 0
2 | Srodki trwate w budowie LT Rezerwyina zobowing L e
3 Zaliczki na $rodki trwate | Rezerwa z tytutu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
£ ’*:3 3 % '%7 S T o“":‘h-’ ,J'{{a-, DT : ‘3%4 G 5;9% 5 | Rezerwa na §wiadczenia 00
e T e "' SRR R gl © | emerytalne i podobne .00 0,00
L | Od jednostek powigzanych — dtugoterminowa

0d pozostalych Jednostek,

2 | wktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

3 | Od pozostatych jednostek

% »

TR

I | Nieruchomoéci

2 | Wartodci niematerialne i prawne

— krotkoterminowa

3 | Pozostate rezerwy 0,00 2 500,00
0 — diugoterminowe

- krotkoterminowe
owigzania diugotermin

3 l_)hlgorermmowe aktywa 0,00 0,00} 1 | Wobec jednostek powigzanych
finansowe
Wobece pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 2w ktorych jednostka posiada

zaangazowanic w kapitale
3 | Wobec pozostatych jednostek 3673 150,30| 3711815,04
a) | kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych

— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe

= 71 : zvezki b T o
udzielone pozyczk ) papierow wartoSciowych
- : S . g s =
inne diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe

finansowe

Driilkawane nraaramam NRIIKT GAFTN Wyudawnicrtwa Padatlnwean mAETAL



w pozostatych jednostkach, ) )
b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
~ udzialy lub akcje ¢)ime 3673 150,30 ‘ﬂ3 7,11 815,04
. T 5‘ ;l_ T e : 5 ;?}' =z .&%3
- inne papiery wartosciowe L VigZamahroteole ST %ﬁ“;’fw 0 L;'é’a‘«‘;
ko K Rk A S A B LR A S
| . Zobowigzania wobec jednostek
— udzielone pozyczki | powigzanych ) 0,00 0,00
— inne diugoterminowe aktywa a) z tytutu dostaw i us%ug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje - powyiej 12 imiesigey
— innc papiery warto$ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie W kapitale
—inne d{ugoterminowe a](('ywa ':1) Z tylllh,l dostaw i UShlg, 0 okresic 0.00 0.00
finansowe wymagalno$ci: : !
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe —do 12 miesigey
{ ugoterming: . 5! 724180 — powyzej 12 miesigey
i J B ICAZYON! 3 e 4 s
Aktywa z tytutu odroczonego v i
: podatku dochodowego 3
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostatych
2 miedzyokresowe 4747 652,65| 460872180 3 jednostel 566 155,97| 655 930,65
a) | kredyty i pozyczki
5 : b) z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych
1 | Materialy ¢) | inne zobowiazania finansowe
e z tytutu dostaw i ustug,
2 | Potprodukty i produkty w toku -} I 'y soymugalnofici 368 931,43| 466 362,67
3 | Produkty gotowe —do 12 miesiecy 368 931,43 466 362,67
4 | Towary — powyzej 12 miesigey
s | zaliczki na dostawy i ushugi ] .Zaliczki otrzymane na dostawy
' 1 ustugi
TPTT | Nale2n0801 KnotkOterminowe: 510601121 299197613 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
Naleznosci od jednostek ubezpieczeh spotecznych
: powigzanych 000 0,00 #) i zdrowotnych oraz innych tytutow 107 938,95 109 179,49
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, ,
) |, okresie splaty: 0,00 0,00[  h) |z tytutu wynagrodzen 8 634,23 1329,72
—do 12 miesigey i) | inne 80 651,36 79 058,77
. .. | zobowigzania wobec 0sob
powyzej 12 miesigey D) uprawnionych: 0,00 0,00
Y - — zobowigzania wobec 0s0b
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
5 jedx?oslek, w ktdrych jednostka 0.00 0.00 — zobowigzania wobec 0s0b
posiada zaangazowanic w ! ! uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu wniesionych
8 o okresic sphaty: 0.00 0,00f k) wktadow
B - zobowigzania z tytuhu zwrotu
do 12 miesigcy 1) BE
— powyzej 12 miesigey 4 | Fundusze specjalne, w tym: 2073 610,93| 1846 329,40
) '
5] [inme 2063 610,93| 1846 329,40
Naleznosci od pozostatych gl R
3 jednostek 349 060,12 299 976,34 i (?3%0
7 tyt S ius :
Q) Ztoyl‘r‘l:‘lf‘q’;ﬂ;' ustug, 348811.47| 20870894 1 |Ujemna wartose firmy
— do 12 miesigcy 348 811,47 298 708,94 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
— powyzej 12 miesi¢ey — dtugoterminowe

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl ———
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z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych ~kebitlctsrmiintwe

b} i zdrowotnych oraz innych

tytutow publicznoprawnych

; Nadwyzka z eksploatacji O
c) | tnne 248,65 1267401 3. i utrzymania nieruchomosei

d) | dochodzone na drodze sgdowej

o -naleino'éci od 0s6b 0,00 ‘ 0,00
uprawnionych:

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

Krotkotermmowe ak

finansowe

a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartociowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aklywa
finansowe

b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

¢ srodki pienigzne i inne aktywa 1786 649,44| 1504 969,75

pieniezne

1786 649,44| 1504 969,75

- Sf'Odkl [flem(:Znew kasie i na 1786 649,44 1 504 969,75
rachunkach

— inne $rodki pienigzne
— inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

7 B T T AR R ST

S »1»3'3 901623179 0 885 9
TS g X A SRR m

Inne krétkoterminowe rozhczema

miedzyokresowe 74 124,05 310 256,75

Niedobdr z eksploatacji
% 1 utrzymania nieruchomoéci 276 989,74 Esitenie

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki,Gofin.pl B



Liczba dotgczonych opisow: 1

Liczba dotgczonych plikow: 1

]

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawyg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

(wypetniajq wylqeznie jednosthki zobowigzane)

'Wyszezegbinienie. e
' : z zyskow - |:zinnych zrodet , z innych
: ; : ? z zyskow 0
4gezna kapitatowych || przychodow taczna kasiac | zrodet
- (opcjonalnie) .| (opcjonalnie) ApeRiRen przychodéw
397 604,32
0,00
0,00
0,00 W
rachy latiubi
B Koszty »niés.téh'ow‘ié};cel',i&ositéw
uzyskania.przychodow (trwate
toznice pornigdzy zyskiem/stratg
dla cel6w rachunkowych 0,00
[adochodem/strata dla célow.
|podatkowych): _ ;
B Kosz.t& nieilzllawa\1le za koszty
uzyskania przychodéw 0,00
w biez‘gayni;oku
G. Koszty;uz':-haWane za koszty
-uzyskania przychodéw w-roku 0.00
biezgeym ujete w ksiegach lat :
. Jubieghych " .
“H.’| Strata z latubieglych - 0,00
> -'Inne‘imim‘a}};ﬁod‘stawy
opodatkowania 255 961,22
1. | Podstawa opodatkowania
| podatkiem dochodowym 653 565,54
K. | Podatek dochodowy 58 821,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla sp6ldzielni mieszkaniowej

dodatkoweinformacjeobjasnienia



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

"t AZIENKOWSKA" (wariant poréwnawczy)
B (dane jednostki)

sporzgdzony za okres 01.01,2021-31.122021 = ..

Jednostka obliczeniowa:  zt

A | Praychody nelfozespraedazy zrownane 2 nlmi W tyn
-od )ednostel\ pow14zanych

I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 4094 675,75 3737 068,39

a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 2609728,73 2345 923,60

b) z dziatalno$ci whasnej 1484 947,02 1391 144,79

Il Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — wartodé ujemna)

T | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

v Pr7 chod netto Z€ S rzed'v towalow i mdteuaiow

; . 750 405,97 66264316

I Amortyzacja 4017,34 6 172,76

1T | Zuzycie materiatéw i energii 1399 538,54 1234 701,38

111 Ustugi obce 384 462,76 393 997,34

IV | Podatki i optaty, w tym: 488 434,82 439 919,31

— podatek akcyzowy

\4 Wynagrodzenia 781611,06 785 672,14

VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 166 917,04 168 077,81

— emerytalne 72 231,82 75 098,32

VII Pozostate koszty rodzajowe 525 424,41 437 723,42
VII | Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow

IX | Razem koszty rodzajowe, w tym: 3750 405,97 3 466 264,16

a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci 2 826 22847 2 573 367,40

b) z dzialalno$ci wiasnej 924 177,50 892 896,76

T Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -216 499,74 -227 443,80

11 Wynik na dzm}dlnosu po7osta+ej (C-C.)

498 248,03

560 769 52

I Zysk z lylufu rozchbdu mefm"\nsowych aktywow trwq{'ych

11 Dotacje

111 Aktualizacja wartodci aktywow niefinansowych

vV Inne prz. chod operac 'ne 45 164,52
- KR 63.378105]

I Strata z tym}u rozchodu mehnansowych akrywow tIWd]’YCh
11 Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych 58 983,94
4 394 1

IIT Inne kosz operac jne

e x’f?cfi‘od

v

I Dywidendy i udzm}y w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:

— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale

b) od jednostek pozostalych, w tym:

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

11 Odsetki, w tym: 246,39 2 606,76
- od jednostek powigzanych ]
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\4 Inne
SHY K oszLy. 523l LR3AT
592,23 2317

I ‘Odsctki, W tym:

- dla jednostek powigzanych

11 Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych

111 Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych

1\ Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN

- www.Druki.Gofin.pl —



nded;

Ndwyika przyc

Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego

Nadwyzka przychodéw roku biezgcego

Nadwyzka kosztow roku biezg

216 499,74

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!

v 1247.2095.4.7
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Dodatkowe informacje i objasnienia za 2021r.

1) Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, zawierajgcy
zmmerzenla zwxekszema oraz stan koricowy przedstawia ponizsza tabela:

1.Wartos¢ brutto $rodkow 7 058 803, 47 331 570 78 33 956,31 4 625 377 48 12049 708,04
* |trwatych na b.o.

2. Zwigkszenia 0,00 0,00 1778,86 0,00 1778,86

alzakup $rodkdw trwatych 0,00 1778,86 1778,86

b/przyjecie z inwestycji 0,00

¢/ inne 0,00

3. Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

alsprzedaz

bllikwidacja Srodkéw trwatych

¢/ inne 0,00

4. Wartos¢ brutto srodkow 7058 803,47|  331570,78 3573517 4625 377,48/ 12 051 486,90
ltiwatych na 31.12.2021r.

Umorzema srodkow trwachh

J’ ?g 'cr ’
1 Umorzeme 4736 191,20 315 341 83 33956,31| 5085 489,34
srodkow trwatych

nab.o.

12. Zwigkszenia 106 200,91 223848 1778,86] 110218,25
a/naliczenie 106 200,91 223848 177886 110218,25
umorzenia

Lmnlejszema 0,00 0,00 0,00 0,00

|a/sprzedaz l 0,00

[blikwidacja | 0,00

[clinne 0,00

4. Umorzenie 4842 392,11 317 580,31 3573517 5195707,59

srodkéw trwatych

na 31.12.2021r.

5. Warto$¢ 7058 803,47\  331570,78 3573517 7426 109,42

brutto $rodkow

trwatych na

31.12.2021r.

6. Umorzenie 4842 392,11 317 580,31 3573517| 5195 707,59

srodkéw trwatych

na 31.12.2021r.

7.Wartosc¢ netto | 2216 411,36 13 990,47 0,00| 2230401,83

Srodkow

trwatych na

31.12.2021r




Zmniejszenie $rodkow trwatych w roku sprawozdawczym nastapito na skutek
umorzen za 2021r .

2) Spotdzielnia nie dokonywata w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgeych wartoscl aktywow
trwatych diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow finansowych;

3) Spotdzielnia nie ponosita w roku sprawozdawczym kosztow zakonczonych prac rozwojowych;

5) Jednostka nie posiada nieamortyzowanych i nieumarzanych srodkow trwatych uzywanych na
podstawie uméw najmu.

6) Spotdzielnia nie posiada papieféw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papierow wartoéciowych,

7) Spoldzielnia w 2021r. dokonywata odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci.

8‘ Dane o strukturze w#gsn.oéci kajtau dstavyo

a5 R Sl N S A GO & S £ 2 2z} S %
Fundusz 230 376,98 0,00 0,00] 230376,98
udziatowy

Fundusz 51 463,64 0,00 51 463,64
wktadow

budowlanych

Razem: 281 840,62 0,00 0,00 281 840,62

W 2021r. nie nastapita zmiana w kapitatach podstawowych.

Informacje o funduszach specjalnych przedstawia ponizsza tabela:

ko .’%ﬂrm Qgé:lﬁ{i? #a : TR e v

':n R [ Hai 5 <
fundusz 701 641,93] 417 691,05/ 705157,70] 989 108,58
remontowy

fundusz seniora 0,00 10 000,00 10 000,00
Razem 701 641,93 417 691,05 715157,70| 999 108,58

Fundusz remontowy prezentowany jest w bilansie w podziale na nieruchomosci, kwota
1.074.502,35zt. umieszczona zostata w aktywach bilansu w diugoterminowych rozliczeniach
miedzyokresowych do rozliczenia w latach nastepnych, natomiast kwota 2.063.610,93z, jako
stan funduszu remontowego na pozostatych nieruchomoéciach do wykorzystania w latach
nastepnych. Wydatki na fundusz remontowy w 2021r. wyniosty 417.691,05zt.

9) Informacje dotyczace zmian w kapitale zapasowym i rezerwowym przedstawiajg sig
nastepujaco:



L

Fundusz 4776 635,88 0,00 0,00| 4776 635,88
zasobowy '

Fundusz 2209 289,46| 106 200,91 2103 088,55
rezerwowy z
aktualizacji
wyceny

Zmniejszenie kapitalu rezerwowego nastapito w zwigzku z rocznymi umorzeniami zasobow
mieszkaniowych.

10) Zysk osiagniety za 2021r. zgodnie z zapisami statutu zostanie przeznaczony na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi obciazajacymi cztonkow Spotdzielni.

11) W zwigzku z przepisami art.39 ust.2 pkt 2 ustawy, ktore okreslaja okoliczno$ci tworzenia
rezerw W ciezar kosztow biezacego okresu sprawozdawczego na nagrody jubileuszowe oraz
odprawy emerytaine jednostka korzystajac z zasad polityki rachunkowosci zastosowata
uproszczenia /art.4 ust.4 UOR/ i nie utworzyta rezerwy na wyplate nagrod jubileuszowych oraz

odpraw emerytalnych.

12) Podziat zobowigzan diugoterminowych przedstawia sie nastgpujaco :

alstan na 3711 815,04
poczatek roku

b/ stan na koniec 3673 150,30
roku

13) W chwili obecnej jednostka nie posiada zabezpieczen na majatku.
14) Rozliczenia migdzyokresowe na dzier 31.12.2021r. wynosza 290.623,79zL.i dotyczg
nadwyzki kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz opfaty za

wieczyste uzytkowanie gruntow dziat. gospodarczej.

15) Naleznoéci krotkoterminowe wykazane w aktywach bilansu wynoszg 349.060,12zt. i dotycza
naleznoéci z tytutu opfat od lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, parkingéw. Zobowigzania
krotkoterminowe stanowia kwote 2.639.766,90zl. i dotycza zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,
podatkow i ubezpieczen spolecznych, stanu funduszy specjalnych.

16) Zobowiazan warunkowych, a takze udzielonych poreczen i gwarancji Sp-nia nie posiada.

17) Jednostka nie dokonywata wyceny sktadnikow aktywow niebedacych instrumentami finansowymi
wedfug wartosci godziwej.

1. Jednostka prowadzita w roku obrotowym dziatalnosc polegajaca na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi oraz dziatalno$¢ w zakresie wynajmowania lokali uzytkowych.



Struktura przychodow w 2021r

Przychody z 2609 728,73 62,66
lokali

Przychody z 1484 947,02 35,65
lokali uzytkowych

Pozostate 70 531,75 1,69
Razem 4165 207,50 100,00

2) Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych
przedstawionych w rachunku zyskow i strat przedstawiajg, sig nastepujaco:

Amortyzacja

Zuzycie 1399 538,54| 37,32
materialow i

energii

Ustugi obce 384 462,76 10,25
Podatki i optaty 488 434,82 13,02
Wynagrodzebnia 781 611,06 20,84
Ubezpieczenie 166 917,04 4,45
spoteczne i inne

$wiadczenia

Pozostate koszty 525 424,41 14,01
rodzajowe

Razem koszty 3 750 405,97 100,00
dziatalnosci

operacyjnej

Ewidencja kosztow i przychodow na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi
oraz ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest na poszczegoine
budynki. Koszty ogéine zarzadu w 2021r. wyniosty 711.194,13zt. i zostaly rozliczone na
poszczegolne budynku w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowe.

3) Spoldzielnia w roku obrotowym nie dokonywata odpisow aktualizujgcych $rodki trwate;

4) Spotdzielnia w roku obrotowym nie dokonywata odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow,;
5) Jednostka nie zaniechala zadnej dziatalnosci w roku sprawozdawczym;

6) W jednostce w roku sprawozdawczym nie wsytapity koszty i przychody korygujace wynik finansowy
za rok obrotowy;

Wyniki osiagnigte przez Spotdzielnig Mieszkaniowa wg wykonywanych
dzialalnosci w 2021r przedstawia ponizsza tabela:



Przychody 2609728,73| 155547877

podatkowe

Koszty 282622847|  941374,71

podatkowe
Strata 216 499,74

Dochod

Podatek
dochodowy

614 104,06
58 821,00

7) Spétdzielnia w roku obrotowym nie ponosita kosztow wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, w tym
odsetek oraz réznic kursowych, ktore powigkszytyby koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie w

roku obrotowym;

8) W roku obrotowym nie wystapily odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszylyby ceng nabycia
towarow lub koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym ;

9) Spotdzielnia nie poniosita w ostatnim roku i nie planuje na nastgpny rok naktadow na niefinansowe
aktywa trwate;

10) W Spoldzielni nie wystapity przychody i koszty o nadzwyczajnej wartosci.

11) W roku obrotowym nie wystapity koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi
3. Spotdzielnia nie posiada pozycji w sprawozdaniu finansowym wyrazonych w walutach
obcych.

4. Spétdzielnia nie sporzgdza rachunku z przeptywow pienigznych.

Strukture $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienigznych
przedstawia ponizsza tabela:

3 238,74 1000,00 -2 238,74

Srodki pienigzne
w kasie

Srodki pienigzne
na rachunkach 1501760,01] 1785649,44| 283 889,43
bankowych

Inne $rodki
pieniezne

0,00 0,00 0,00




10.

1) Jednostka nie zawierata umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do
oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

2) Spéldzielnia nie zawierata transakcji na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktore rozumie sie podmioty powigzane, zdefiniowane w migdzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania

miedzynarodowych standardéw rachunkowosci;

3) Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie, w przeliczeniu na petne etaty z podziatem na
grupy zawodowe przedstawia tabela ponizej:

Pracownic;
umystowi | 10 etatow

fizyczni

4) Osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych Wwypfacono wynagrodzenia,
natomiast wynagrodzen dla oraganéw nadzorujgcych albo administrujacych spotek handlowych

jednostka nie wypfacata;

5) Pozyczek i $wiadczen osobom wchodzacym w skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostka nie
udzielata;

6) Spotdzielnia nie ponosita kosztow z tytulu wynagrodzenia biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

1) Sprawozdanie finansowe nie zawiera przychodéw i kosztow z tytutu btgdow popefnionych w
latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny ;

2) W Spotdzielni po dniu bilansowym nie wystapity istotne zdarzenia majace wptyw na sytuacje
majatkowa, finansowa oraz na wynik finansowy Spotdzielni ;
3) Spotdzielnia w roku obrotowym nie dokonywata zmian zasad (polityki) rachunkowosci ;

4, W sprawozdaniu zostata zachowana cigglos¢ bilansowa, zapewniajaca porownywalno$c
danych roku ubiegtego z biezgcym.

Nie dotyczy Spoétdzielni.

Nie dotyczy Spotdzielni.

Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby
zagrazac kontynuowaniu przez Spétdzielnie dzialalnosci w okresie najblizszych 12 miesigcy w

niezmienionym zakresie.

Wszystkie informacie, ktdre moglyby wplyna¢ w istotny sposob na oceng sytuacji majatkowe; i
finansowej oraz wynik finansowy jednostki zostaty przedstawione powyzej.

Warszawa dnia 15.06.2022r

‘Sporzadzita Ewa Komor-Mazur
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