Sprawozdanie Zarzgdu za okres 30.03.2022r — 12.05.2022r

W okresie sprawozdawczym Zarzgd zajmowat sie nastepujgcymi sprawami:

1.

Wygenerowanie kompletu materiatdbw do nowej strony internetowej
Spotdzielni. Strona bedzie aktualizowana na biezgco, do istniejgcej
obecnie szaty graficznej brakuje tadnych zdje¢ naszych budynkdw, ktore
zostang zrobione i zamieszczone na stronie w tadny, stoneczny, zielony
dzien.

PodpisaliSmy umowe dzierzawy z m. st. Warszawy na dalsze korzystanie
z terenu zajmowanego od miasta przy AL. 7.

PodpisaliSmy umowe na wynajem fragmentu elewacji od strony parkingu
zewnetrznego budynku przy ul. Polnej 30.

PodpisaliSmy umowe najmu pomieszczen kondygnacji -1, wraz z ich
bezptatnym uprzatnieciem w budynku Polna 30. Pomieszczenia — przeszto
100 m2 byly zaniedbane, niewykorzystywane, zasmiecone i stuzyty
wczesniej jako zaplecze stuzb technicznych, ale ich wyglad i standard
odbiegaty w sposdb znaczacy od jakichkolwiek zasad poszanowania, czy
tadu. Zwane potocznie przez Zarzad apartamentami Pana hydraulika
zawieraty wszystko, co niezbedne byto do skutecznego odciecia sie
od obowigzku pracy, np. telewizor, 2 lodéwki, tawa, 2 fotele, sofa, jedyne
czego byfo tam brak to materiaty i narzedzia hydrauliczne.

Dokonalismy fizycznej identyfikacji granic dziatek 18 i 19 przy ul. Polnej
i co wprawifo nas w zdumienie, oddajemy do korzystania przechodniom
za brama gtéwng od ul. Polnej pas ziemi o szerokosci zmiennej od 0,5 m
do 2,5 m. Tegoroczny budzet nie przewiduje uporzgdkowania spraw
dotyczacych tego terenu.

Zgtoszone zostaty do ubezpieczyciela liczne awarie instalacyjne
i budowlane, tj. np. nadproze budynku Polna 30A, 3 mieszkania, obrdébki
blacharskie, czekamy na uznanie powstatych szkéd, wycene i bedziemy
przystepowac do ich realizacji.

Podjelismy decyzje o dokonywaniu kompleksowych zamodwien,
niezbednych do funkcjonowania Spoétdzielni, aby minimalizowac¢ koszty,
mie¢ kontrole nad zuzyciem materiatéw, unika¢ przypadkowosci zakupow
wymuszonych sytuacjg, a zakupy materiatow naprawczych i technicznych
realizowaé¢ bedziemy na podstawie zamowien pisemnych gospodarzy,
unikajgc zaskoczenia wystawionymi fakturami.



8. Rozpoczelismy identyfikacje miejsc postojowych, na poczatek od miejsc
przy ul. Polnej. Rzecz idzie bardzo opornie, po 1 miesigcu mamy przypisane
mniej niz potowe zajmowanych miejsc. Przyczyna tego stanu rzeczy lezy
W wynajmowaniu i podnajmowaniu miejsc osobom, ktdre nie sg cztonkami
Spotdzielni. Na najblizszym posiedzeniu RN bedziemy rozmawiac¢ nt.
zmiany regulaminu i zasad korzystania z miejsc postojowych.

9. Otrzymalismy z Urzedu Miasta zaswiadczenie o przeksztatceniu gruntu
pod lokalami uzytkowymi niewyodrebnionymi z propozycjg opfaty
jednorazowej powyzej przyznanej pomocy de minimis, z ktérej
zrezygnowalismy ze wzgledu na wysokos¢ optaty do poniesienia (prawie 6
min zt).

10. Rozpoczelismy porzadkowanie tzw. rowerowni przy budynkach
i wynajelismy umowa czesc tej przestrzeni przy ul. Polnej.

11. Rozpoczelismy identyfikacje pomieszczen piwnicznych w budynku przy ul.
Polnej 30, gdyz niektérzy mieszkancy majg 2 piwnice w korzystaniu,
a niektérzy nie majg wecale. Oczywiscie opdor materii we wszystkich
sprawach zajmowanych powierzchni broniona jest przez ich
uzytkownikéw bardziej jak niepodlegtosé.

12. Zrobilismy  dokumentacje  fotograficzng  pomieszczen  suszarni
i pomieszczen kondygnacji ponizej poziomu zero, przy Polnej 30, dla celdw
dowodowych, przy ew. koniecznosci udowadniania, ze pomieszczenia te
leza ,odtogiem” i takie ich pozostawienie bytoby niegospodarnoscia
i faworyzowatoby niewielkg grupe osob, ktdre traktujg te powierzchnie
jako darmowy $smietnik na niechciane gabaryty, ktérych wywdzka przez
ich posiadaczy bytaby kosztowna.

13. WynajelisSmy, oprdocz wczesniej przywotanych powierzchni, magazyn
po EB Group i - co wydaje sie wazne - wszystkie nowe umowy podpisywane
sg od reki, przy pierwszej rozmowie lub zaraz po opuszczeniu przez
poprzedniego najemce.

14.Uporzadkowalismy sprawy formalne Pana Mariusza, Pani lwony i Pani
Fratczak w KRS.

15. RozwigzaliSmy umowe najmu lokalu mieszkalnego, bedgcego wtasnoscig
Spotdzielni z Panem Orzotem i poprosilismy o opuszczenie wszystkich
zajmowanych przez niego pomieszczen w budynkach Polnej 30, 30A, 308,
a zajmowanych bez tytutu umownego.

16. Po wezwaniu Kancelarii Prawnej Pana Okolskiego 2-ch dfuznikéw-
recydywistow z ul. Wspdlnej sptacito w 100% zobowigzania wobec
Spotdzielni, z czego w jednym przypadku tuz przed wydaniem wyroku.



17. Podjete zostaty proby wprowadzenia programu pilotazowego w zakresie
utrzymania czystosci w budynkach Polna 30 i AL. 7, lecz nie uzyskano
do tej pory zadawalajacej alternatywy ekonomicznej. Po ustabilizowaniu
rynku ponownie podejmiemy dziatania w tym kierunku. Bodicem
do rozpoczecia tych dziatan byta sytuacja opisana i sfotografowana,
dotyczagca duzych opaddéw $niegu w kwietniu br. dziatan dozorcow
i przebiegu przeprowadzonej rozmowy dyscyplinujgcej w biurze
Spotdzielni.

18. Ze wzgledu na duzy obrdt lokalami, w poczet cztonkdow przyjeliSmy sporg
liczbe nowych osob.

19. Odnotowujemy znaczng ilo$¢ awarii rur cieptej wody w budynkach przy
ul. Polnej. Powodem takiego stanu rzeczy jest wadliwy, ale 3 — krotnie
mniejszy koszt rur do wody zimnej montowany kiedys jako rury do wody
cieptej, czego wynikiem jest, po uptywie pewnego, czasu rozwarstwianie
sie tych zle dedykowanych rur i co za tym idzie przecieki i pekniecia.

20. RozpoczeliSmy proces uporzgdkowania udziatéw w gruncie wtascicieli
odrebnych lokali przy ul. Wspdlnej, zgodnie z pismem miasta w tej
sprawie. Daje to zielone $wiatto do naniesienia poprawnosci wpiséw
w KW nieruchomosci gruntowej dziatki przy Wspdlnej 41. Proces bedzie
dtugi i moze okazad sie kosztowny.

21. Otrzymalismy po ogledzinach pozytywng decyzje z Wydziatu Ochrony
Srodowiska na wycinke drzewa przy u. Polnej, dokonaliémy czesciowych
nasadzen i cd porzagdkowania terenu. Kolejne etapy prac — poczatek maja.

22. Zarzad wyprowadzit na prostg tzw. zalegte urlopy, ponoszgc przy tym
ogromne koszty pracownicze, ale sytuacja jest monitorowana juz na
biezaco, a podobne sytuacje nie bedg miaty miejsca w przysztosci.

23. Zarzad podjat sie identyfikacji aktow wandalizmu, gtéwnie ma to miejsce
w budynku przy ul. Polnej 30A. Z okien na ciggi piesze spadajg resztki
organiczne, zywnos$¢ a lokatoréw i najemcéw cechuje brak dbatosci
o mienie wspadlne, np. obijane schody, Sciany, wykrecane zarowki.

24. Do wgladu i zgtoszenia uwag zostata wytozona w biurze Spoétdzielni
koncepcja architektoniczna remontu klatek schodowych przy ul. Polne;.
Koncepcja jest wariantowa, a wiekszos$¢ mieszkancéw opowiedziata sie za
wersjg z oktadzinami meblowymi. Obecnie jestesmy po fazie wykonanego
projektu i w trakcie kosztorysowania inwestorskiego.

25. Sad Pracy wyznaczyt juz termin rozprawy z powoddztwa P. Zajgca na
11.07.22 r. Na ochotnika na swiadka zgtosit sie Pan, z ktérym osobiscie
Zarzad dokonywat przegladu instalacji we wszystkich budynkach, odbyto



sie tez kilka spotkan z Kancelarig Pana Okolskiego w tej sprawie. Sprawa
prawnie i dowodowo nie jest skomplikowana, natomiast bajkopisarstwo
P. Zajaca w kolejnych pismach procesowych do Sgdu, wymusza stosowng
reakcje Zarzadu. Jestesmy do sprawy dobrze przygotowani merytorycznie,
posiadamy wiele dokumentoéw, oficjalnych opracowan, dokumentacje
zdjeciowg, ksigzki przeglagdow i serwisowe, zeznania $wiadkdw. Nie mniej
sprawa zajmuje sporo czasu.

26. Pewna grupa dtuznikdw z ul. Wspadlnej celowo nie odbiera korespondencji
pn. ,wezwania do zaptaty”, w zwigzku z tym nastepujg doreczenia
komornicze, niestety odptatne.

27. Zarzad, w ostatnim czasie ma do czynienia z dziataniami sabotazowymi
w budynku przy ul. Polne 30A. Kazde takie celowe, ztosliwe postepowanie
pocigga za sobg wymierne koszty dla Spoétdzielni. Jakie i kiedy tego typu
dziatania lokatorow miaty miejsce opowiemy szczegdétowo na najblizszym
posiedzeniu RN. Dostajemy tez donosy drogg mailowg i mamy wiedze nt.
zachowan niegodnych wspoétzyciu spotecznemu, kierowanych pod
adresem gospodarza budynku Polna 30A i pod adresem cztonkéw RN.
Dlatego tez wywiesiliSmy informacje dla mieszkarncéw tego budynku
o dziataniach jakie Zarzad podejmie, jesli sytuacje nie ulegng poprawie lub
dziatania haniebne nie zostang zakoriczone.

28. Wspdlnie z rodzing zmartej Pani Hotdy i ich petnomocnikiem prawnym
w budynku przy ul. Wspdlnej, podjelismy dziatania majgce na celu
zapobiezeniu zagrozeniu epidemicznemu i uregulowania statusu lokalu
oraz rozstrzygnie¢ na przysztosé.

29. W ostatnich dniach podpisalismy umowe na najem tzw. budy warzywnej,
otwarcie planowane jest na 6.05.

30. Mieszkanka AL. 7 wypowiedziata Spotdzielni najem lokalu mieszkalnego,
mieszkanie nie bedzie dtugo stato puste, gdyz jest spore zainteresowanie
lokalem.

31. Przeprowadzilismy powazne rozmowy nt. fotowoltaiki, odbyly sie
ogledziny dachu, jesteSmy na etapie danych sprzetowych od oferenta,
wyliczen obcigzen konstrukcyjnych na podstawie istniejgcego projektu
i przekazanych wytycznych. Sprawe traktujemy bardzo powazinie
i oméwimy jg na najblizszym posiedzeniu RN.

32. OtrzymaliSmy uwagi mieszkanki bloku Polna 30A do koncepcji
architektonicznej remontu klatek schodowych, szczegdétowo i przystepnie
odpowiedzielismy na stawiane zarzuty.



33. W dniu 3.05.22 r mieliSmy kolejne nieuprawnione wtargniecie na dach
budynku Polna 30A. Mamy nagrania ze zdarzen poprzednich, sprawg
zajeta sie policja. Sprawa jest powaza ze wzgledu na mozliwe
konsekwencje, np. samobdjstwo, gaz lub chemia do przewoddw
grawitacyjnych, wandalizm, nieszczesliwy wypadek, itp.

Przedstawiony tu zakres prac, dotyczy okresu do dnia 3.05.22 r. zdarzenia,
ktére nastgpig po tej dacie, a przed posiedzenie RN, bedg przedstawione
podczas posiedzenia.



