Warszawa, dn.21.06.2021 r

Sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni mieszkaniowej ,,L.azienkowska” za okres od

dnia 10.05.2021 r do dnia 21.06.2021 r

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni mieszkaniowe] ,,JLazienkowska”
wykonywat i podejmowat nastgpujace dziatania:

1.

Analiza obowiazujacego Regulaminu rozliczania mediéw oraz innych kosztow
eksploatacyjnych w lokalach Spétdzielni, konfrontacja ze stanem faktycznym,
wynikajacym z zapiséw ksiegowych i podjecie dyskusji w zakresie
naprawczym:

- woda techniczna,

- nierozliczona zw. za lata wstecz,

- niekompletne dane przyjete do rozliczen i konsekwencje w deklaracjach
$mieciowych,

- kompensata dla celéw rozliczenia rocznego zw. 1 co.,

- podpisanie aneksu z firmg Metrona — rozliczenie w okresach pétrocznych.

. Identyfikacja zatoroéw ptatniczych, przyczyny, windykacja, realizacja

fakturowania niecyklicznego, zmiennego np. Innogy, Murale itd.

. Ocena stanu technicznego, mobilnosci internetu i telefondw oraz systemu

komputerowego i narzedzi biurowych w Spétdzielni, wnioski i podjecie
dziatan, rozmowy z Orange i Netia.

. Wykaz prac remontowych i naprawczych, zwiazanych z utrzymaniem

nieruchomosci Spotdzielni, w okresie sprawozdawczym:

- hol i schowki, przy ul. Wspdlnej 41,

- kabel elektryczny, zielen, drzewa, parapety zewnetrzne — AL 7,
- wymiana sitownika do bramy wjazdowej od ul. Polnej,

- wykonanie zjazdu i podjazdu na pojemniki do wiat ul. Polna,

- wymiana samozamykaczy do furtek ul. Polna,

- dezynsekcja i deratyzacja czesci wspdlnych w budynkach Spétdzielni i
pomieszczeniach wiat,

- czesSciowa naprawa dachu w budynku przy ul. Wspolnej 41,

- naprawy awaryjne domofonow,

- naprawa szlabanu przy ul. ul. Polnej,

- awaryjna naprawa kanalizacji na ul. Wspdlnej 41,



. Analiza obowigzujacego Regulaminu wylaniania wykonawcéw i
ustugodawcdw, prac remontowych, naprawczych i wykonawczych, podjecie
dziatan, majgcych za cel, w trybie natychmiastowym naprawienie obecnie
istniejgcego stanu rzeczy. Podjecie wspétpracy z zewnetrznym IN, w zakresie
weryfikacji wycen i kosztorysoéw oraz odbioréw, po realizacji prac.

. Analiza obowigzujgcego Regulaminu korzystania z miejsc parkingowych,
porzadkowanie wszystkich spraw, w $wietle aktualnego stanu faktycznego.

. Analiza Uchwaly Zarzadu, w sprawie rozliczania optaty przeksztatceniowej za
uzytkowanie wieczyste lokali uzytkowych, w tym sposéb naliczania lokatorom
lokali mieszkalnych, wyodrebnionych i niewyodrebnionych. W zwiazku z
duzymi watpliwosciami, Zarzad przekazat sprawe do Pani Adwokat, celem
wydania opinii.

. Omoéwienie decyzji MWINB, dotyczacej sporu o posadowienie muru
oporowego. Sprawe wygrata SM Eazienkowska”.

. Spotkanie i podjecie proby odzyskania wierzytelnosci od firmy ,,Cafe Bis” za
teren ogrodka i reklame przy ul. Wspélnej 41. Sprawa zostata wezesnie
przekazana do Sadu.

10. Weryfikacja zawartych uméw ze wszystkich dziedzin funkcjonowania

Spétdzielni.

11. Zarzad sporzadzit i ztozyt wniosek o pomoc de minimis dla uzyskania

bonifikaty przeksztalceniowej uzytkowania wieczystego dla lokali
uzytkowych, bedacych w zasobach Spétdzielni. Optata jednorazowa z
przyznana bonifikatg rozwiazata by sprawy z naliczaniem optat
przeksztatceniowych w rozbiciu na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze.

12. W okresie sprawozdawczym, dokonano 2-ch przeksztatcen spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokali we wiasnosé, na ul. Wspdlnej 41 i Polne;.
Ztozono 2 kolejne wnioski do Wydziatu Geodezji i Katastru, o wydanie
WyPpisow z rejestrow gruntu i kartotek lokali, wnioskowane dokumenty sg
gotowe do odbioru, beda one shuzyty dwém nastgpnym wyodrebnieniom.
Pomoc poszczegdlnym mieszkaficom w zatatwianiu ich spraw, po nabyciu
lokali mieszkalnych.

13. Omowienie stanu realizacji planu remontowego i informacja na temat

mozliwosci inwestycyjnych Spétdzielni w przysztosci:

- ofertowanie przegladu piecioletniego,
- ofertowanie instalacji oddymiania przy Al. Armii Ludowej 7, z nakazu



Panstwowej Strazy Pozarnej, po akceptacji opracowanego odstepstwa od
warunkow p-poz,

- ofertowanie wymiany nawierzchni od Al. Armii Ludowej, po decyzji
konserwatorskiej,

- Zarzad rozwaza minimalna odptatnos¢ za schowki, przy ul Wspdlnej 41.
Powodem dla ktérego podjeto te rozwazania jest brak elementarnej
odpowiedzialnosci za korzystanie z mienia wspdlnego mieszkancow, batagan,
blokada ciagéw komunikacyjnych, bez mozliwosci podjecia konstruktywnych
ustalen z osobami korzystajgcymi z tych schowkow,

- uporzagdkowanie spraw zwigzanych z tzw. rowerowniami,

- podjecie proby regulacji sytuacji prawnej i faktycznej z tzw. pustostanami w
Spoétdzielni,

- przystapienie do realizacji umoéw juz wezesniej podpisanych, na prace
remontowe dachu, przy ul. Wspdlnej 41 i wymiane rur spustowych w 3-ch
budynkach przy ul. Polnej.

14. Zarzad, bedzie rekomendowat RN podjecie prac przygotowawczych majacych
na celu:
- oceng kosztow i dochodéw adaptacji 3-ch istniejacych suszarni na lokale
mieszkalne przy ul. Polnej,
- oceng kosztow i dochodéw nadbudowy lokali mieszkalnych przy Al. Armii
Ludowej 7,
aby ew. skierowa¢ je do dalszego procedowania na Walnym Zgromadzeniem
Spotdzielni.

15. Stan srodkéw pienigznych w banku PKO wynosi 1.042686,68 zt, a lokata w
banku ING ma saldo w wysokosci 445.706,48 zt.
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