Warszawa, dn.13.09.2021 r

Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni mieszkaniowej ,,k.azienkowska” za okres od
dnia 21.06.2021 r do dnia 12.09.2021 r

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni mieszkaniowej ,,Lazienkowska”
wykonywat i podejmowal nastepujace dziatania:

1. Zrealizowano kompletna wymiang rur spustowych na petnych wysokosciach
wszystkich kondygnacji w budynkach przy ul. Polnej 30, 30A, 30B po 2 piony
rur w kazdym budynku. Praca wg opinii Zarzadu i mieszkancéw wykonywana
byta sprawnie, czysto, szybko i bezkolizyjnie. Wymienione rury maja $rednice
160 mm, zaopatrzone sg w zasuwy burzowe, czyszczaki, wykonane z metalu i
zgrzewane typu HDPE. Ponadto wykonano dodatkowe odprowadzenia z
daszkow nad wejsciami do klatek schodowych. Nalezy podkresli¢, ze wymiana
dotyczyta rowniez lokali uzytkowych, co w planie pierwotnym nie byto brane
pod uwagg, ze wzgledu na brak zgody uzytkownikow lokali. Taka zgoda
zostata udzielona obecnemu Zarzgdowi i wymiana rur, w zaden sposéb nie
kolidowata z pracg lokali uzytkowych. Wykonawca odtworzyt ekrany
wystaniajgce rury i odmalowat te czesci wejsé do klatek schodowych, w
ktorych dokonywana byta ingerencja w zakresie wymiany rur.

2. Po dokonaniu oceny stanu technicznego, mobilnosci internetu i telefonow
oraz systemu komputerowego i narzedzi biurowych w Spétdzielni, Zarzad
podjat nastepujace dziatania:

- wypowiedziano umowy z Netig 1 Orange,

- zawarto umowe z T-mobile na komplet $wiadczen tj. internet, telefony
stacjonarne i komorkowe, zlikwidowano czes¢ zbednych linii telefonicznych.
W wyniku tych dziatan zmniejszono staty abonament za swiadczone ustugi.
Wymianie podlega¢ tez bedg komputery w dziale keiggowosci, na ktorych
obecnie praca jest spowolniona ze wzgledu na przestarzaty sprzet i brak
licencjonowanego oprogramowania biurowego.

3. W dniu 10.09.2021 r. Zarzad podpisal umowe na wymiang poziomu i
piondéw kanalizacyjnych w budynku, przy ul. Wspélnej 41, w czesci od strony
podworza. Prace te nie byly przewidziane planem remontowym na rok 2021.
Koniecznos¢ wykonania tych prac wynikata z ilosci awarii tego poziomu i
plonowych odprowadzen, w bardzo krétkich odstgpach czasu i realnym
zagrozeniem utraty statego najemcy Biura Maklerskiego BOS. Powyzsze
wynikato ze spotkania Zarzadu z zarzadca/administratorem powierzchni PHN i
kilkukrotna korespondencja w sprawie. Wymiana kanalizacji na wspomnianym



odcinku obejmuje swoim zasiegiem zaréwno €zes¢ lokali mieszkalnych, jak i
dwoch powaznych najemcow/wiascicieli lokalj uzytkowych, tj. BOS i Linqua
Nova - szkota jezykowa - od drugiego pietra do poziomu ,,0”,

4. Zakonczono zalegly przeglad pigcioletni wszystkich budynkow Spoétdzielni,
ktéry nie byt uwzgledniony w planie finansowym na 2021 r. Wnioski zawarte
W protokotach z przegladow beda stanowity, w znacznej czedei, podstawe do
opracowania planow remontowych na rok 2022 i lata nastepne.

5. Interwencyjnie usuwane byly awarie kanalizacji i wody, gtéwnie w budynku
przy ulicy Wspélnej 41, co byto motorem do podjecia dziatan idacych w
kierunku statej obstugi serwisowej instalacji wodney, kanalizacyinej i c.o. we
wszystkich nieruchomosciach Spotdzielni. Wstepnie wytoniona oferta na takg
obstuge serwisowa zaktada staty miesieczny koszt za przeglady instalacji

wod —kan i c.0. wraz z prowadzeniem ksigzki serwisowej, odpowietrzanie
wszystkich wymagajacych tego grzejnikow w lokalach mieszkalnych,
refakturowanie 1:1 kosztow za materiaty, w celu unikniecia podwdjnego
ovatowania podatkiem od towarow i ustug a wszystkie prace naprawcze
zaplanowane, nie beda obj ete stawkg za przyjazd. Firma serwisowa
odpowiedzialna tez bedzie za czyszczenie urzadzen pomiarowych, czyli
wodomierzy. Obecnie koszt zatrudnienia hydraulika ze wszystkimi narzutami
ptacowymi i koszt usuwani awarii zlecany innemu podmiotowi oraz koszt
materialow znacznie przewyzsza zaofertowang ustuge. Podpisanie przez -
Zarzad umowy na obstuge serwisowa wiaze si¢ z koniecznoscig rozwiazania
umowy o prace z obecnym hydraulikiem, z zachowaniem okresu
wypowiedzenia, zgodnie z zawartg umowa.

6. Zarzad, w zwigzku z nakazem PSP, zbierat oferty na wy.konani,e .instalacji
oddymiania i p-poz, montaz drzwi p-poz w zwiazku z koniecznoscia )
wydzielenia stref oraz oswietlenia ewakuacyjnego w budynku przy ul. Armii
Ludowej 7. _ .

Z lektury zaréwno kosztorysu inwestorskiego, z%c?Zon)‘/ch‘ ofert, proj elftu 1
opracowania odstepstwa dla planowanego przeds1¢w;1¢c1a, wy%an}a sie obraz
braku spdjnosci w posiadanych materiatach, ofertach i (')pracoyva.n,la.ch. \%%
zwiazku z tym Zarzad podjat decyzje w sprawie zlecen'la specjaliscie 9d spraw
kosztorysowania, rzeczoznawcy ds. wycen analize .p(')smdanych mate.arla%ow,
ktora przyczyni si¢ do pod;ecia prawidtowej decyzji i ew. etapowania prac,
ktore nie beda w znacznej sprzecznosci z przyjetym pla}nem ﬁnansmfvym.a
beda czynity zados¢ obowiazkom natozonym przez Panstwowa Straz Pozarna.

7. Zarzad w okresie sprawozdawczym podjat i prowadzit rozmowy z
dtuznikami Spotdzielni, przeciwko ktérym ztozone zpstaiy pozwy sa}dowe,
zar6wno w stosunku do dwoch 0s6b fizycznych jak i restauracji Cafe Bis. W
wyniku tych rozmow doszto do porozumienia, st0§0wne (?lokumen,t}'/ wys,’fa.ne
zostaty do dtuznikow, celem ostatecznego sfoimalizowania ustalen i czesciowo



pokryte byly tez zobowiazania w stosunku do Spotdzielni ,,tazienkowska”. 7
duzym prawdopodobiefstwem mozna przyjaé, ze porozumieniem o

zwrocie zaliczek zostanie rozwigzany spor z firma Budmag, w stosunku do
ktorej nadzwyczajne posiedzenie Rady Nadzorczej podjeto stosowng
Uchwalg, wytyczajaca Zarzadowi droge postepowania.

8. Duzym wyzwaniem dla stuzb ksiegowosci jak i technicznych jest obecnie
sprawa prawidtowego rozliczenia mediow, a procent biednych odczytow, wad
wodomierzy, zanieczyszczenia urzadzen pomiarowych oscyluje na poziomie
30% w kazdym z budynkéw. Aby zminimalizowa¢ bfedy i rzetelnie dokonaé
naliczen na poszczegélne lokale zaréwno dla mieszkancow jak i lokali
uzytkowych, pracownicy Spétdzielni tworza zupetnie nowy standard i jako$¢
dokonywanych rozliczen co na dzieni dzisiejszy jest bardzo powazng pracg od
podstaw, ale zaprocentuje pozytywnie na przysztosé.

9. W procesie ofertowania, zgodnym z planem finansowym nie rozstrzygnieta
na dzien dzisiejszy pozostaje sprawa wykonania nawierzchni pasazu wzdhuz
lokali uzytkowych od strony trasy tazienkowskiej, na podstawie decyzji
konserwatorskiej (waznej do korica roku) oraz naprawy dachu w budynku przy
ul. Wspolnej 41, wraz z wymiang obrébek blacharskich nad lokalami

uzytkowymi. Proces ten winien zakonczy¢ sie w ostatnim tygodniu wrzesnia
br.

10. Zarzad podliczyt koszty utrzymania czystosci w budynkach i na terenie
przy ul. Polnej. Z analizy wynika, iz oferowany przez firme zewnetrzna
zakres prac jest nieporéwnywalnie wigkszy niz zakres wykonywanych '
obowigzkéw przez trzech gospodarzy budynkéw na Polnej a wartosciowo jest
zblizony do kosztéw gospodarzy. Zarzad otrzymal oferte z podziatem na
budynki, teren zewnetrzny, biuro i ochrone na Wspélnej. Szczegétowa
weryfikacja prac  objetych przedmiotem oferty pozwala na powazne
rozpatrywanie takiego rozwiagzania. Tak jak w przypad}(u hy'draullka' .
Spotdzielni, wariant wspotpracy z firmg zewnetrzng wigze si¢ z ko.l'necznosc-lq
rozwigzania dotychczasowych umow o prace. Biorae pod uwage, iz wszystkie
zatrudnione osoby sg juz na emeryturze, Spétdzielnia nie pozbavyla
zainteresowanych osob srodkow do zycia, a biorac pod uwage sity,
mozliwosci 1 wydajnos¢ osob w tym wieku, w konsekwencji wspé%praca z
firma zewnetrzna, stanowi rozwigzanie korzystne dla Spétdzielni.

11. W okresie sprawozdawczym nadal identy Jxowano zatory pia‘Fnicze,' ich
przyczyny, dokonywano windykacji, realizowano fakturowania niecykliczne,
tzw. zmienne.

12. Z koncem sierpnia nastgpito rozwigzanie umowy z firma prowadzaca warzywniak
w tzw. pasazu wzdtuz trasy tazienkowskiej, w miejsce dotychczasowego, od dnia 1
pazdziernika zgtosit si¢ przedsiebiorca gotowy  wynajac¢ kontener na te sama



dziatalno$¢ za wyzsza kwote najmu.

Zarzad,

Matgorzata Holek X%rmdu

Ewa Fratczak — Prezes Zarzadu

Tfatk frr<



