Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni mieszkaniowej ,,f.azienkowska” za
okres od 14.09.2021 r do 18.10.2021 r

1. We wrzesniu 2021 r. Zarzad podpisal umowe na wymiane poziomu i pionéw
kanalizacyjnych w budynku, przy ul. Wspolnej 41, w czesci od strony
podworza. Prace te nie byly przewidziane planem remontowym na rok 2021.
Konieczno$¢ wykonania tych prac wynikata z ilosci awarii tego poziomu i
pionowych odprowadzen, w bardzo krétkich odstepach czasu i realnym
zagrozeniem utraty statego najemcy Biura Maklerskiego BOS. Powyzsze
wynikato ze spotkania Zarzadu z zarzadca/administratorem powierzchni PHN i
kilkukrotng korespondencja w sprawie. Wymiana kanalizacji na wspomnianym
odcinku obejmuje swoim zasiegiem zarowno czes¢ lokali mieszkalnych, jak i
dwoch powaznych najemcéw/wiascicieli lokali uzytkowych, tj. BOS i Linqua
Nova — szkota jezykowa - od drugiego pietra do poziomu ,,0”. Prace
zakonczone zostaly w dniu 30.09.2021 r

2. Interwencyjnie usuwane byly czeste awarie kanalizacji i wody, gléwnie w
budynku przy ulicy Wspélnej 41, co byto motorem do podjecia dziatan idaqcych
w kierunku statej obstugi serwisowej instalacii wodnej, kanalizacyjnej i c.o.
we wszystkich nieruchomosciach Spoétdzielni. Umowa podpisana w dniu
16.09.2021 r na taka obsluge serwisowa zaklada, staly miesieczny koszt za
przeglady instalacji wod —kan i c.o. w wysokosci 4.440 zt wraz z
prowadzeniem ksigzek serwisowych. Zakres umowy obejmuje tez
odpowietrzanie wszystkich wymagajacych tego grzejnikéw w lokalach
mieszkalnych, refakturowanie 1:1 kosztow za materiaty, w celu unikniecia
podwdjnego ovatowania podatkiem od towardw i ustug, a wszystkie prace
naprawcze zaplanowane, nie sg objete stawka za przyjazd. Firma serwisowa
odpowiedzialna tez jest za czyszczenie urzadzen pomiarowych, czyli
wodomierzy. Koszt zatrudnienia hydraulika ze wszystkimi narzutami
placowymi i koszt usuwania awarii zlecany innemu podmiotowi oraz koszt
materialow, znacznie przewyzszala wartos¢ wynikajaca z podpisanej umowy
serwisowej. Podpisanie przez Zarzad umowy na obstuge serwisowa wigzato sie
z koniecznos$cig rozwigzania umowy o prace z obecnym hydraulikiem, z
zachowaniem okresu wypowiedzenia, zgodnie z zawartg umowsq i
zaproponowanie Panu Albertowi Zajac zmodyfikowanych warunkéw, tj.
podpisanie zlecenia na obstuge drobnych awarii w lokalach mieszkalnych
Spotdzielni. Do dnia dzisiejszego Pan Albert Zajac nie ustosunkowat sie do tej
propozycji. Obecnie przebywa na urlopie, ktérego ilos¢ niepokoi, méwimy tu o
84 dniach zalegtego urlopu.



3. Po dokonaniu oceny stanu technicznego, mobilnosci internetu i telefonow
oraz systemu komputerowego i narzedzi biurowych w Spétdzielni, Zarzad
podjat nastepujace dzialania:

- wypowiedziano umowy z Netig i Orange,

- zawarto umowe z T-mobile na komplet Swiadczen tj. internet, telefony
stacjonarne i komdrkowe, zlikwidowano czes¢ zbednych linii telefonicznych.
W wyniku tych dziatan zmniejszono staly abonament za Swiadczone ustugi z
kwoty 600 zt do kwoty 338 zt

Wymianie podlegac tez beda komputery w dziale ksiegowosci, na ktérych
obecnie praca jest spowolniona ze wzgledu na przestarzaly sprzet i brak
licencjonowanego oprogramowania biurowego.

4. Zarzad, w zwigzku z nakazem PSP, zbieral oferty na wykonanie instalacji
oddymiania i p-poz, montaz drzwi p-poz, wydzielenia stref oraz oSwietlenia
ewakuacyjnego w budynku przy ul. Armii Ludowej 7.

Z lektury zar6wno kosztorysu inwestorskiego, ztozonych dwach ofert, projektu
i opracowania odstepstwa dla planowanego przedsiewziecia, wylania sie obraz
braku spéjnosci w posiadanych materiatach, ofertach i opracowaniach. W
zwiazku z tym Zarzad pod;at decyzje w sprawie zlecenia specjaliscie od spraw
zabezpieczen p-poz, rzeczoznawcy PSP, analize posiadanych materiatow,

ktéra przyczyni sie do podjecia prawidlowej decyzji i ew. etapowania prac,
ktére nie beda w znacznej sprzecznosci z przyjetym planem finansowym a .
beda czynily zado$¢ obowigzkom natozonym przez Panstwowgq Straz Pozarna.
Pierwsze spotkanie z ekspertem ds. zabezpieczen p-poz odbyto sie w dniu
12.10.2021 r. Otrzymat on od Spétdzielni posiadane przez nas materiaty, a po
ich analizie, przy jego udziale Zarzad bedzie spotykat sie z kazdym z
oferentéw z osobna.

5. Zarzad w okresie sprawozdawczym podjat i prowadzil rozmowy z
dtuznikami Spétdzielni, przeciwko ktérym ztozone zostaly pozwy sadowe,
zarowno w stosunku do dwoch osob fizycznych jak i osoby prawnej-restauracji
Cafe Bis. W wyniku tych rozméw doszto w dniu 15.09.2021 r do: podpisania
porozumienia z Cafe Bis, w zakresie splaty zobowigzan oraz podpisania nowej
umowy dzierzawy powierzchni pod ogrédek gastronomiczny jak i najmu
powierzchni reklamowej na elewacji budynku, bedacego witasnoscia
Spétdzielni.

Podpisano w dniu 17.09.2021 r porozumieniem o zwrocie zaliczek, z tytulu
dwach niezrealizowanych umoéw, o tacznej wartosci 38.000 zt z firmg Budmag,
w stosunku do ktérej nadzwyczajne posiedzenie Rady Nadzorczej podjeto
stosowng Uchwatle, wytyczajaca Zarzadowi droge postepowania.
Porozumienie zaklada sptate ratalng w wysokosci 2 tys. zt miesiecznie, az do
wyczerpania diugu.

Kolejna osoba fizyczna, przeciwko ktorej toczy sie postepowanie sagdowe z ul.
Wspélnej 41 dokonata wplaty 11.894,78 zt a do splaty pozostato jeszcze
2.052,49 zi.



6. Zgloszenie i umowa na wymiane nawierzchni pasazu wzdtuz Trasy
Lazienkowskie;j.

Zgloszenie dokonane w dniu 22.09.2021 r.

Droga listowa idzie do Spoétdzielni o§wiadczenie o braku sprzeciwu. W tej
sytuacji w dniu 11.10.2021 r Zarzad podpisal umowe na realizacje, po
wczesniejszym odbyciu negocjacji z wykonaweca, na dowod czego spisano
stosowny protokot. Wejscie na prace dokonane w dniu 18.10.2021 r a
zakonczenie planowane jest na dzien 31.12.2021 r. Do tej tez daty Sp6tdzielnia
posiada wazna decyzje konserwatorska, na wykonanie prac, zgodnie z
przedstawionym projektem.

7. Duzym wyzwaniem dla stuzb ksiegowosci jak i technicznych jest obecnie
sprawa prawidlowego rozliczenia mediéw, a procent btednych odczytéw, wad
wodomierzy, zanieczyszczenia urzadzen pomiarowych oscyluje na poziomie
powyzej 30% w kazdym z budynkéw. Aby zminimalizowac bledy i rzetelnie
dokonac naliczen na poszczegolne lokale zaréwno dla mieszkancéw jak i lokali
uzytkowych, pracownicy Spotdzielni stworzyli zupelnie nowy standard.
Zmianie ulegla jakos¢ dokonywanych rozliczen, co na dzien dzisiejszy, byto
bardzo powazng pracg od podstaw, ktora zaprocentuje pozytywnie w
przysztosci.

W okresie sprawozdawczym nadal identyfikowano zatory ptatnicze, ich
przyczyny, dokonywano windykacji, realizowano fakturowania niecykliczne,
tzw. zmienne. Podjeto tez wspolprace z zewnetrznym IN, w zakresie
niecyklicznej weryfikacji wycen i kosztoryséw oraz ew. odbioréw, po realizacji
prac.

8. Po rozwigzaniu umowy z firma prowadzaca warzywniak w tzw. pasazu
wzdhuz Trasy Lazienkowskiej, w miejsce dotychczasowego, od pazdziernika
warzywniak wynajat przedsiebiorca za kwote 1500 z} netto miesiecznie.
Kontener zostal juz pomalowany, obecnie trwaja prace nad wystrojem
wewnetrznym, a wg najemcy zmieni sie jakoS¢ towaru jak i jego asortyment.

9. Zarzad sporzadzit i ztozyl wniosek o pomoc de minimis dla uzyskania
bonifikaty przeksztalceniowej uzytkowania wieczystego dla lokali
uzytkowych, bedacych w zasobach Spétdzielni. Optata jednorazowa z
przyznang bonifikatg rozwigzataby sprawy z naliczaniem optat
przeksztalceniowych w rozbiciu na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
Zarzad napotkat klopoty, polegajace na rozbieznosci danych pomiedzy
zaswiadczeniami wydanymi przez stuzby miejskie w stosunku do zapiséw z
KW.

10. W okresie sprawozdawczym, dokonano 1 przeksztatcenia spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokali we wlasnos¢, na ul. Armii Ludowej 7.



11. Ze wzgledu na barwnosc¢ zdarzen w okresie sprawozdawczym Zarzad
jeszcze nie podjat prac sygnalizowanych w czerwcu 2021 1, a polegajacych na
podjeciu czynnosci przygotowawczych majacych na celu:

- ocene kosztow i dochodéw adaptacji 3-ch istniejacych suszarni na lokale
mieszkalne przy ul. Polnej,

- ocene kosztow i dochodéw nadbudowy lokali mieszkalnych przy Al. Armii
Ludowej 7,

aby ew. skierowac je do dalszego procedowania.

12. Rozpisany przez Rade Nadzorcza i Zarzad Konkurs na uporzadkowanie
podworka — zostat ogloszony, ale nie rozstrzygniety. Do Komisji konkursowej
zglosila sie 1 osoba, natomiast nikt z zainteresowanych nie zgtosit checi
udziatlu w samym konkursie.

13. Stan srodkow pienieznych w banku PKO wynosi 1.462.419,68 z1, a lokata
w banku ING ma saldo w wysokosci 445.605,36 zt.




