Tezy do sprawozdania Zarzadu za okres 29.12.2021 r - 26.01.2022 r

W okresie sprawozdawczym Zarzad SM ,,F.azienkowska” podejmowat nastepujace

dzialania:

1. Podpisali$my z firma Generali ubezpieczenie majatku Spétdzielni, z nizsza sktadka o 1
tys. z, przy zwigkszonej sumie ubezpieczenia o 5,6 mln zi, co sygnalizowatam na ostatnim

posiedzeniu RN, przedtuzylismy tez OC dla Zarzadu Spétdzielni.

2. Po rozmowie z Panig GK spisatam nam rzeczy, ktore sa niezbedne na chwile obecna i te,
ktére winny sptywaé do Zarzadu periodycznie, mianowicie:

- zatozenia do planu finansowego i czuwanie nad wypelnieniem jego zalozen,

- monitorowanie pokrycia kosztéw, np. zaliczek eksploatacyjnych, wody i jej podgrzania
oraz wszystkich innych elementéw kosztowych, sktadowych naliczeri - ze sprzedaza,
ujawnianie najwiekszych pozycji réznic,

- stworzenie rozdziatu naliczeri wg klucza: lokale mieszkalne — spéidzielcze, wyodrebnione
i w najmie; lokale uzytkowe — analogicznie; hostele; miejsca postojowe komercyjne i
zwykle; garaze wyodrebnione i przypisane do lokalu,

ustugi fakturowane cyklicznie, np. Innogy stuzebno$é¢, reklamy, murale i inne.

- state kontrolowanie warto$ci zadhizenia uzytkownikéw lokali,

- kontroia pokrycia podatkéw od nieruchomosci i gruntowego i za przeksztalcenie

uzytkowania wieczystego we wiasno$¢ dla lokali uzytkowych.

3. Kolejne pisemne wezwanie Pana Orzota do podpisania umowy o prace — tekstu

jednolitego, zreferowanie stanu na dzieri 26.01.22 r. Pisemny tekst wezwania bedzie

odczytany na posiedzeniu RN.

4. PodpisaliSmy umowe na instalacje: oddymiania, zasilania, ewakuacji na Al. Armii

Ludowej 7, o wartosci o 50 tys. netto nizszej niz oferowana i zalozona w budzecie. Prace

trwajg, zakoncza sie jesienig br.



5. Z tzw. pakietu informatycznego, Spotdzielnia korzysta juz z legalnego oprogramowania
pakietu office i komputery chronione 5q programem antywirusowym. Z catoci tego
zakresu, ktéry rozpoczat sie w pazdzierniku 2021 I, pozostata sprawa uruchomienia nowych

komputeréw i zakup 2-ch monitoréw do dziatu GK.

6. Pomimo zasadnych wnioskGw Spotdzielni nie sta¢ na system monitoringu na AL 7,
sprawa byta rozpatrywana, za sprawa aktéw wandalizmu i sprzecznosci dziatan niektérych

0s6b z zasadami wsp6tzycia spolecznego.

7. W dniu 26.01.22 r dokonane beda ogledziny z Panig architekt, pod katem remontu
klatki/klatek schodowych w kompleksie Polna. W zakres prac Pani architekt wejdzie:

koncepcja, wizualizacja, przedmiar OZZK, propozycje materialéw wykoriczeniowych.

8. Wszystkie 3 osoby, wchodzace w sktad Zarzadu — formalnie i faktycznie majg inne
niedublowane z pozostatymi osobami zakresy zadan, tak aby pokry¢ wszystkie obszary, w
ktrych Zarzad chciatby, by Spétdzielnia nasza uczestniczyta. I tak , z Panem Mariuszem
ustaliliSmy, ze Pan zajmie si¢ w ramach zakresu obowiazkéw - po uporzadkowaniu ostatniej
ze spraw zaleglych, a dotyczacych RODO, nastepujgcymi obszarami, ktére nie
funkcjonowaty w SML.:

- stuzebnosci naziemne i podziemne,

- pozyskiwanie Srodkéw pomocowych, ze wszystkich dostepnych Zrédel,

- reklamy,

- biale certyfikaty,

- pustostany,

- paczkomaty,

- maszty,

- fotowoltaika,

- komercyjne stacje tadowania samochodéw elektrycznych

- materiaty do bazy CEEB (Centralna Ewidencja Emisyjnosci Budynkow) - do leewes 06,220

- materiaty dla wymogow ustawy CRBR (Centralny Rejestr Beneficjentow Rzeczywistych)

9. Omoéwienie zaleglosci i stanu sprawy PHN — Dalmor.
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10. Sprawa zmian w KRS: uwidocznienie zaleglych dokumentéw (w tym wezwanie do Pp.
Poskoczym, Fratczak), tres¢ wezwania bedzie odczytana na posiedzeniu RN i nowych

dokumentéw, dotyczacych Zarzadu i RN.

11. W najblizszych dniach, dostaniemy zakres prac ogrodniczych dla Polna 30, 30A, 30B i
w najblizszym mozliwym czasie rozpoczniemy ich realizacje. Po doktadnych ogledzinach,

nie sa wymagane prace w koronach drzew.

12. Zakoriczyly sig prace, prowadzone przez Panig Malgorzate Oszaciuk, a polegajace na
przygotowaniu starych papieréw do utylizacji, pozostate sg w trakcie koicéwki

archiwizacji. Zarzad SME zaproponuje wynagrodzenie dla Pani Malgorzaty Oszaciuk za

prace.

13. Zarzad opracowat material, dotyczacy premii uznaniowej i regulaminowej, oraz do
ewentualnego przyjecia kryteria, jakie powinni spetnia¢ kandydaci na cztonkéw Zarzadu,
Rady Nadzorczej ( w zatgczeniu). W dniu 28.12.21 r, na posiedzeniu RN, Zarzad spisat
sugestie Rady w formie opracowania zalecenl. Wszystkie punkty zostaty lub sa w trakcie ich
realizacji, oprocz ogledzin wszystkich pomieszczen, bedacych w zasobach Spétdzielni,

ktére nie sg lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi. Termin realizacji — wiosna 2022 .

14. Po otrzymaniu wezwania, Zarzad wystapit do m.st. Warszawy w Dzielnicy Srédmiedcie,

o trwale uregulowanie gruntu, dotychczas dzierzawionego od miasta, dla nieruchomosci AL
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15. Oméwienie propozycji strefy ruchu i strefy zamieszkania, oraz zupelnie innego niz
dotychczas podejscia do parkowania os6b uprawnionych, we wszystkich nieruchomosciach
SML.. Zarzad, dla nieruchomo$ci Polna 30, 30A, 30B opracowat projekt organizacji ruchu,

w zakresie dostaw do lokali uzytkowych, celem zdyscyplinowania zar6wno dostawcow, jak

i odbiorcow.
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16. Zarzad podjat uchwate w sprawie nowych stawek zaliczek za c.o. - do prezentacji na

posiedzeniu RN.

17. Zarzad oméwi sprawe zaleglych urlopéw gospodarzy, co obecnie niesie za sobg znaczne
zwiekszenie kosztéw po stronie ,,wynagrodzenia” ale rozwigze to sprawe chaosu, zar6wno

w dokumentach kadrowych jak i ksiegowych.

18. Pani Iwona Lugowska — cztonek Zarzadu SME oméwi obecne dziatania w dziale GK,
w tym sprawe premii uznaniowej i regulaminowej, a Pan Mariusz Gaj — doradca prawny,
caty pakiet przygotowanych przez siebie dokumentéw. W ostatnim tygodniu
poprzedzajacym posiedzenie RN, Zarzad pracowat nad ustalaniem i sprawdzaniem naliczer
na fakturach dla najemcow i w zakresie naliczen podatkowych sprawa nie jest jeszcze

zakonczona.

19. Na ukoriczeniu sa naprawy instalacji zw., cw., w podziemiach budynkdéw czgsci
wspélnych przy ul. Polnej 30, 30A, 30B, Wspdlnej 41 i Alei Armii Ludowej 7, wykonywane
na podstawie szczegétowych przegladow dokonanych w pazdzierniku 2021 r i ujete w
planie remontowym na rok 2022.

- reakcja Veolii
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