Zatacznik nr 2
do Uchwaty Walnego Zgromadzenia
Z AN e 2018 r.

STATUT SPO:DZIELNI MIESZKANIOWEJ
,Lazienkowska”
Tekst jednolity z dnia ... 2018 r.

1. Postanowienia ogélne

s 1.

Nazwa Spdidzielni brzmi: Spdidzielnia Mieszkaniowa "tazienkowska", zwana dalej
Spdidzielnia.

s 2.
1. Siedzibg Spditdzielni jest Warszawa.

2. Spbdidzielnia dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej w
Warszawie przy ul.Polnej 30

3. Czas trwania Spdidzielni nie jest ograniczony.

s 3.

Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie niniejszego statutu, zwanego
dalej ,Statutem”, ustawy Prawo spditdzielcze z dnia 16 wrzeé$nia 1982 r. (Dz. U. z
2017 r., poz. 1560,z pdzniejszymi zmianami) , ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spbdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r, poz. 1222 oraz poz. 1116 z
pdzZniejszymi zmianami), dalej zwana ,ustawa o spdidzielniach mieszkaniowych”,
Ustawg o zmianie ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo
spdidzielcze, ustawy Kodeks cywilny (Dz.U.2017 poz.1596) oraz innych
obowiazujacych ustaw.

S 4.

Spditdzielnia moze przystepowaé¢ do organizacji spdidzielczych krajowych
i zagranicznych oraz innych organizacji spoiecznych lub gospodarczych i zawieracd
z nimi umowy, Jjezeli jest to uzasadnione realizacja jej celu statutowego.
s 5
Celem Spdidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
Cztonkdéw oraz ich rodzin, poprzez utrzymanie i1 zarzadzanie zasobami
mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i innymi zasobami wspdélnymi Czionkdw.

§ 6.
Majatek Spdidzielni jest prywatna wiasnoscia jej czionkdw
§ 7.

1. Przedmiotem dziatanialno$ci Spdidzielni jest:
1. obstuga nieruchomo$ci na witasny rachunek, - kod PKD 68.20.%Z, 3
2. zagospodarowanie i modernizacja nieruchomos$ci na witasny rachunek,

3. kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek, - kod PKD 68.10.%,
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2.

4.
5.

wynajem nieruchomos$ci na wtasny rachunek,
zarzadzanie nieruchomos$cia na zlecenie- kod PKD 68.32.7Z7

Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci Spdidzielnia realizuje poprzez:
1.
2.

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasno$¢é¢ Spdidzielni,
zarzadzanie nieruchomoéciami stanowiacymi wlasnos$é czlonkdw
Spbdtdzielni,

zarzadzanie nieruchomoéciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia
jej cztonkdéw na podstawie umowy zawarte] z witasdcicielem (wspdiwitasci-
cielem) tej nieruchomosci.

Spbétdzielnia moze prowadzié¢ rdéwniez inng dziatalno$é¢ gospodarcza,
jezeli dziatalno$¢ ta zwiazana jest bezpoérednio z realizacja celu,

o ktérym mowa w § 5.

Prawa do lokali,

Rodzaje praw do lokali w Spdidzielni sa nastepujace

1. Spdidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.

2. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Lokale mieszkalne lokale uzytkowe oraz o innym przeznaczeniu
stanowigce wtasnos$¢ Spdidzielni, moga byé przez nia wynajmowane lub
dzierzawione.

Cztonkostwo w spbéitdzielni. Prawa i obowigzki Czionkéw

S 8.

Czionkiem Spdidzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnos$ci prawnych, lub miata ograniczong zdolnos$¢ do
czynnoéci prawnych, ktérej przysituguje spdidzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu.

Czionkami Spdidzielni sa oboje matzonkowie jesli prawo do lokalu

przysiuguje im wspdlnie lub ubiegajg sie o ustanowienie prawa odrebnej

wtasnosci lokalu.

Czlonkiem Spdidzielni jest z mocy prawa osoba prawna, ktdérej przysiuguje

spb6tdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.

Czlonkiem Spdidzielni moze byé¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyla

prawo odrebnej witasnosci lokalu.

a. Wiascicielowi odrebnej witasnos$ci lokalu, ktdéry nie jest czionkiem
Spdidzielni przysiuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkodw.

b. Osoba, ktdéra nabyta, w drodze przeksztalcenia, prawo odrebnej witasnosci
zachowuje prawo do czilonkostwa.

c. Osoby, o ktdérych mowa powyzej, w celu przyjecia w poczet czionkdw
sktadaja deklaracje czlonkowska. Osoby te zostaja przyjete w poczet
cztonkdéw przez Zarzad.

Jezeli spdidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci

lokalu nalezy do kilku osdéb, czionkiem Spdidzielni moze by¢ tylko jedna =z

nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgiloszenia
sie kilku wuprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym upiywie wyznaczonego przez Spdidzielnie terminu wystapienia
do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru w tym zakresie dokonuje

Spbdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia sadu lub wyboru, o ktdérych mowa

powyzej osoby, ktérym przysituguje spdidzielcze witasnosciowe prawo do

lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu, moga wyznaczy¢é sposrdd siebie

peilnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych =z czionkostwa w

Spdtdzielni.

Jezelil spodidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostaio nabyte przez kilka
0sb6b, z ktérych wszystkie lub cze$é sa juz czitonkami Spdidzielni, osoby te
nie dokonuja wyboru wskazanego w ust.5 i pozostaja czlonkami Spdidzielni.

Czionkostwo w Spdidzielni powstaje z chwila
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5.

a. Zawarcia umowy o nabycie spdidzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu.

b. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spdidzielnie, o ktdrym mowa w pkt 5.

c. Zitozenia deklaracji cztonkowskiej przez witasciciela odrebnego prawa do
lokalu.

s 9.
Prawa 1 obowigzki wynikajace z czionostwa w Spdidzielni sg dla wszystkich
Cztonkdéw rdwne.

§ 10.
Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkédw Spdidzielni.

Zarzad prowadzi rejestr Cztonkdw, zawierajacy ich imiona, nazwiska, nr
PESEL lub nazwe i NIP osoby prawnej oraz miejsce zamieszkania (siedziby),
nr telefonu, ewentualnie adres e-mail, date przyjecia w poczet czlonkodw,
oraz date ustania czlonkostwa.

Czlonek Spdidzielni, jego matzonek i wierzyciel Czilonka lub Spdidzielni ma
prawo przeglada¢ rejestr w obecno$ci pracownika Spdidzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet czionkdw Spdidzielni osoby posiadajacej
odrebna witasnos$é¢ lokalu, jest ztozenie deklaracji czionkowskiej w formie
pisemnej. Deklaracja musi by¢ podpisana przez zainteresowanego czionkostwem
i musi zawiera¢: date, imie 1 nazwisko (nazwe osoby prawnej), miejsce
zamieszkania, nr PESEL (NIP osoby prawnej), nr telefonu, e-mail,
stwierdzenie o jaki lokal sie ubiega. Za osobe nie majaca zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub z ograniczona zdolnos$cia do tych czynnos$ci-
deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

Jezeli okolicznos$ci okreslone w § 8 ust.1,2,3,4,6 powstatly przed 09.09.2017
r.,osoba niebedaca Czlonkiem nabywa prawa czionkowskie z dn.09.09.2017 «r.
Organem wtasciwym do przyjmowania w poczet czionkdédw Spdidzielni jest Zarzad
Spditdzielni.

Przyjecie w poczet czlonkdédw Spditdzielni powinno byé potwierdzone na
deklaracji podpisem dwédch czlonkdédw Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzadu
o przyjeciu oraz numerem rejestru.

Zarzad nie moze odmdéwié przyjecia w poczet czlonkdéw osoby spelniajace]
warunki okreslone w § 8 ust 4.

Uchwatla Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkdéw Spdidzielni powinna
by¢ podjeta w ciagu dwdch tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale
Zarzad powinien zawiadomié¢ zainteresowang osobe pisemnie w cigagu 14 dni od
podjecia uchwaty.

Odmowa przyjecia w poczet czitonkdédw Spdidzielni moze byé zaskarzona do Sadu
Rejonowego w Warszawie.

Prawa Czlonkdéw
§ 11.
Czlonkowil Spdidzielni przystuguje:

1. prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu Czionkédw

czynne i1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spdidzielni,

3. prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spdidzielni i zgtaszania
wnioskédw dotyczacych jej dziatalnosci,

4. prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw Spdidzielni,

5. prawo zadania w trybie okre$lonym w statucie do zwolania Walnego
Zgromadzenia Czionkéw,

6. prawo zadania w trybie okres$lonym w statucie zamieszczania w porzadku
obrad oznaczonych spraw,

7. prawo do przegladania protokolu obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw,

8. prawo zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkdw z

N
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10

11

12

13

14

15

16.

17

18

19.

powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa 1 Statutem, w trybie i
terminie przewidzianym w prawie spdidzielczym.

prawo zadania odpisu obowiazujacego statutu i regulamindéw uchwalonych
na jego podstawie. (Odpisy dostarcza bezpltatnie Zarzad Spdidzielni)

.prawo do zapoznania sie z umowami i1 fakturami wystawionymi przez osoby

Swiadczace ustugi na rzecz Spditdzielni z nastepujacym zastrzezeniem:

- Spdbdidzielnia moze odmédwié¢ Czilonkowi wgladu do umdéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze Cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spditdzielni 1 przez to
wyrzadzi Spditdzielni znaczna szkode. Odmowa wraz 2z uzasadnieniem
wyrazana jest na pismie. Czionek, ktéremu odmdédwiono wgladu do umdw
zawieranych przez Spdidzielnie z osobami trzecimi, moze =zlozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiagzanie Spdidzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozyé w terminie 7 dni od
dnia doreczenia czionkowi pisemnej odmowy.

.prawo do przegladania rocznych sprawozdafi finansowych oraz protokolédw

lustraciji,

.prawo do przegladania protokoitdéw i uchwal Walnego Zgromadzenia, Rady

Nadzorczej i Zarzadu, z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkdéw, przy
czym Czionek Spdidzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub
Spbdtdzielni ma prawo przegladaé¢ rejestr czionkdw w obecnosci
pracownika Spéitdzielni.

.prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym od

uchwal podjetych przez organy Spdidzielni,

.prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z

wszystkich powierzchni i pomieszczen wspdlnych, usitug i Swiadczen
Spditdzielni,

.prawo do zadania zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wltasnosci

lokalu mieszkalnego, uzytkowego w trybie okres$lonym w ustawie i
statucie Spdidzielni,

prawo do zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czes$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spdidzielni oraz pokrywaniem zobowiazan Spdidzielni z innych
tytuldw,

.prawo do wynajecia, na cele mieszkaniowe lokalu, do ktdérego

przysiuguje Czlonkowi spdidzielcze prawo do lokalu, oraz odrebna
wtasnos$¢ lokalu,

.prawo do tworzenia komitetdw domowych na zasadach okreslonych w

regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza,
korzystanie z innych praw i informacji okres$lonych w statucie o ile
nie naruszaja one ustawy o ochronie danych osobowych.

§ 12

Wiekszo$é wtascicieli lokali, (w oparciu o art. 24! ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych) w budynku obliczona wediug wielkosci
ich udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej moze podjaé uchwate, zZe w
zakresie ich praw i obowiazkdéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasno$ci lokali. Do
podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwata, o ktdérej mowa w ust.l nie narusza przysitugujacych Czlonkom
praw do lokali.

Spditdzielnia wytacznie w przypadku podjecia uchwaly opisanej w ust. 1
oraz w wypadku wyodrebnienia wtasnos$ci wszystkich lokali w budynku
rozlicza z wszystkimi wtascicielami lokali zaewidencjonowane wpiywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naktady na remonty
nieruchomos$ci. Rozliczenie nastepuje bezzwlocznie po zatwierdzeniun
sprawozdania finansowego za rok, w ktdérym podjeto skutecznie uchwaie
opisana w ust.l

Rozliczenie funduszu remontowego opiera sie na zasadzie wyrazonej w
art. 6 ust. 1 Ustawy o spditdzielniach mieszkaniowych, ktdéry mbéwi, ze
réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utzymania danej
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nieruchomos$ci, zarzadzane] przez Spdidzielnie, a przychodami z optat,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomo$ci w roku nastepnym.

Wtasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytulu
funduszu remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.

6. Obowiazki czlonkéw

S 13

Czlonek obowigzany Jjest:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

przestrzegal postanowien prawa, statutu, regulaminédw i innych uchwal
organdéw Spdidzielni,

uzupeinié¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizaciji
budynku, w ktérym czlonkowi przysiuguje spdidzielcze prawo do
lokalu,

uiszcza¢ terminowo optaty zwiazane z: eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czes$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacija
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spdidzielni oraz
pokrywaniem zobowigzan Spdidzielni z innych tytuldw, optat za wode,
podatek od nieruchomos$ci, C.0., wywdz nieczystosci, domofon
centralny i1 inne optaty zgodne z prawem.

ponosi¢ koszty zwigzane z przeksztaiceniem spdidzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebna wiasnos¢,

zawiadamia¢ Spdidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej lub akcie notarialnym ze szczegdlnym uwzglednieniem
adresu do korespondencji,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

zawiadamia¢ Spditdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w
lokalu najpdzniej w ciagu 14 dni od dokonanej zmiany,

. powiadomi¢ o zamiarze i uzyska¢ zgode Spdidzielni na zmiane

powierzchni poszczegdlnych izb, uzyskaé¢ zgode Spdidzielni i
dopeinié¢ formalnosci wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdbzn.
zm.), na wykonanie remontu lokalu, gdy jest to potaczone ze zmianami
w ukltadzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. powiadomié¢ Spditdzielnie o zmianie sposobu uzytkowania lokalu np.

na hostel lub cyklicznym najmie krdétkoterminowym; Jjezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wpiyw na podwyzszone koszty
eksploatacji lub czestotliwo$¢ remontdw czesci wspdlnych budynku,
Spdtdzielnia ma prawo do indywidualnej kalkulacji optat dla tego
lokalu. Wtasciciel lokalu odpowiada za dziatania i1 zaniedbania osdéb
korzystajacych z jego lokalu, garazu lub piwnicy.

utrzymywaé¢ w nalezytym stanie technicznym, p-poz i sanitarnym
uzywane lokale, garaze oraz piwnice,

Cztonek Spbdidzielni powinien dba¢ o dobre imie i rozwdj Spdidzielni,
poszanowanie mienia Spdidzielni,

niezwtocznie udostepnié¢ lokal administracji Spdidzielni w celu
usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposSrednio
powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnych
wypadkach dorazZznego przegladu instalacji: gazowej, wentylacyjnej,
C.0. 1 wodociagowej.

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych i grzewczych, odczytu wskazan urzadzen
pomiarowych.

Jezell lokal lub cze$é¢ budynku wymaga remontu lub przebudowy
obcigzajacej kosztami Spditdzielnie, Spdidzielnia moze zadaé¢ od osdb
korzystajacych z tego lokalu jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robdt, po wczedniejszym uzgodnieniu terminu.

Osoby niebedace czionkami Spdidzielni sa obowigzane przestrzegad
Regulaminu Porzadku Domowego, tak jak Czlonkowie Spdidzielni.
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7. Ustanie czlonkostwa
S 14.

Cztonkostwo w Spditdzielni ustaje na skutek:

1. a. Smierci czionka lub ustania osoby prawnej,
b. zbycia spditdzielczego wltasnos$ciowego prawa do lokalu,lub udziaitu w tym
prawie.
c. zbycia odrebnej witasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie, o ile
wtasciciel byl czlonkiem Spdidzielni,
d. wyodrebnienia witasnos$ci wszystkich lokali w budynku,
likwidacji Spditdzielni,
f. podjecia przez wiekszos$¢ wltascicieli na podstawie art. 241 ustawy o
spbdtdzielniach mieszkaniowych uchwaty, zZze w zakresie ich praw i
obowiazkdéw beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasno$ci lokali.

®

2. Wtasciciel odrebnego prawa do lokalu, bedacy czlonkiem Spdidzielni moze
wystapi¢ z niej w kazdym czasie, za wypowiedzeniem.

3. Jezeli Czionkowi Spdidzielni przysituguje wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tych tytuidw.

§ 15.

Zarzad Spditdzielni zawiadamia osobe, ktdérej dotyczy ustanie czlonkostwa, w
terminie 2-miesiecy na wskazany przez nia adres.

8. Postepowanie wewnatrzspdidzielcze
S 16.

Od uchwaly podjete] w sprawie miedzy Czlonkiem Spditdzielni a Spdidzielnia
Cztonek moze odwolaé¢ sie w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym lub bezposrednio do
Sadu Rejonowego w Warszawie.

S 17.

1. Wnioski czlonkdéw skierowane do Zarzadu powinny by¢é rozpatrzone w ciagu 28
dni od dnia ich z1ozZzenia. O sposobie zaltatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego na pismie.

2. W razie odmowy zaltatwienia wniosku Zarzad jest zobowigzany podacl
uzasadnienie oraz pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze]
Spbdtdzielni w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli Czlonek
Spdtdzielni nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu
staje sie ostateczna w niniejszym postepowaniu.

3. Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzeé¢ odwotanie Czlonka w ciagu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwolania 1 przesita¢ odwolujacemu sie odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaty. Uchwata Rady Nadzorcze] podjeta w trybie odwolawczym jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym.

§ 18.

1. Od uchwalty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji Czionkowi
przystuguje prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw Spdidzielni w
terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pidmie wraz z uzasadnieniem.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkdéw, Jjezelil zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia Czionkdéw Spdidzielni jest ostateczna w
postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem
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przesyta sie odwolujacemu sie Cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Organy Spdéidzielni
§ 19.

Wybory do organdéw Spdidzielni dokonywane sa w gtosowaniach tajnych sposérdd
nieograniczonej liczby Czlonkdéw Spdidzielni. Odworanie cztonka organu
odbywa sie rdéwniez w giosowaniu tajnym.

Do organdédw Spdidzielni wchodza kandydaci, ktdérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gtosoéw.

Do podjecia uchwaty przy obliczaniu wymaganej wiekszo$ci gtosdw uwzglednia
sie tylko gtosy oddane ,za” lub ,przeciw” uchwale.

Organami Spdbdtdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie Czltonkdéw Spdidzielni,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.

9.1 Walne Zgromadzenia Czilonkéw Spédidzielni.

§ 20.

Walne Zgromadzenie jest najwyZszym organem Spdidzielni.

10.

11.

§ 21.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub za
posrednictwem peinomocnika. W zakresie pelnomocnika i peinomocnictwa
odpowiednio stosuje sie przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny.

Osoby prawne bedace czlonkami Spditdzielni biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu poprzez ustanowionych w tym celu peinomocnikdéw. Pelnomocnik
moze zastepowad¢ tylko jednego czionka. Peilnomocnik osoby prawnej moze
zostaé¢ wybrany do Rady Nadzorczej.

Czlonek ma jeden gios i moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
oraz moze zastepowal jednego Czlonka Spdidzielni.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielane na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do Protokolu Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie niemajacy zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynno$ci prawnych biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionwgo w tym celu pelnomocnika.

Peinomocnik osoby fizycznej nie moze byé¢ wybierany do Rady Nadzorczej lub
zostaé¢ czlonkiem Zarzadu.

Petnomocnictwo powinno zawieracé¢: date Walnego Zgromadzenia ktdrego dotyczy
peinomocnictwo, imie, nazwisko, podpis Czionka Spdidzielni oraz
Peinomocnika.

Pelnomocnicnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego
Zgromadzenia oryginalu pelnomocnictwa przy sktadaniu podpisu na liscie
obecnosci.

Pelnomocnik moze reprezentowal tylko jednego Czlonka Spdidzielni.

Tres$¢ peinomocnictw jest sprawdzana przez obsltuge prawna Walnego
Zgromadzenia, ktdéra decyduje o dopuszczeniu peinomocnika do udzialtu w
Walnym Zgromadzeniu.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia sporzadza i1 odczytuje liste
dopuszczonych peinomocnikédw, przed rozpoczeciem obrad. Odczytanie listy
pelnomocnikdéw polega na : podaniu imienia i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach Spdidzielni oraz imienia i1 nazwiska peinomocnika. Lista
peinomocnikéw zostaje z ta chwila zamknieta. Peilnomocnicy nie zamieszczoni
na liscie nie moga bra¢ udziatu w Walnym Zgromadzeniu. Lista stanowi
zatacznik do Protokolu Walnego Zgromadzenia.
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§ 22.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym
czasie.

Zarzad jest zobowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie: Rady
Nadzorczej lub 1/10 liczby Czlonkdédw Spdidzielni wyrazone na pismie.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia musi zawieraé opis celu jego
zwotania.

W wypadku wymienionym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad i musi sie
ono odby¢ w terminie 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. Je$li to nie
nastapi Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza.

W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 przez organy
Spbdtdzielni zwoluje Jje zwiazek rewizyjny, w ktdérym Spdidzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spdidzielcza, na koszt Spditdzielni.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia maja prawo zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem, zZe
wystapigq z tym Zzadaniem na co najmniej 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 23.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani

sa co najmniej na 21 dni kalendarzowych, przed terminem, na pisdmie:
- Czionkowie Spdidzielni. Zawiadomienia dostarcza sie poprzez wrzucenie
do indywidualnych skrzynek pocztowych, wywieszenie na tablicy ogloszen w
holu gitéwnym kazdego budynku oraz na stronie internetowej Spdidzielni.
- Projekty Uchwal, sprawozdania finansowe oraz sprawozdania Zarzadu i
Rady Nadzorczej wykltada sie w siedzibie Spditdzielni do wgladu, nie
pdézniej niz na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
- zwiazek rewizyjny, w ktdérym Spditdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spdidzielcza o ile Spdbdidzielnia jest zrzeszona.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

dodatkowych spraw, uzupelniony porzadek obrad powinien byé¢ poddany

pod giosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

S 24.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad. Nie dotyczy to podjecia uchwaly w sprawie odwolania
cztonka zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skres$lié¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie, a takze zmienié¢ kolejnos$¢ rozpatrywanych spraw
objetych porzadkiem obrad. Zmieniony porzadek obrad poddaje sie pod
giosowanie przez obecnych - decyduje zwykla wiekszos¢ glosodw.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czltonkédw Spdidzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscia gtosdw. Wiekszosdé
kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gtosdéw dla podjecia uchwaly o nabyciu nieruchomosci,

- 2/3 gtosédw - dla podjecia uchwaity o zmianie statutu Spdidzielni, oraz
odwotania czionka Rady Nadzorczej (odwolanie wymaga uzasadnienia na pisdmie)
- 3/4 gtosbéw — dla podjecia uchwaly o potaczeniu lub likwidacji
Spdtdzielni, przy conajmniej 50% obecnosci wszystkich czionkdéw Spdidzielni.
Glosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywaja sie w sposdb jawny z

wyjatkiem wybordéw do organdw Spdidzielni, udzielania absolutorium

i odwotania czionkdéw Rady lub Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby czlonkédw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie wybory tajne rdéwniez w

innych sprawach objetych porzadkiem obrad.



11.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub
inny upowazniony czionek Rady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybdér Prezydium Zebrania w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz, oraz dwuosobowa komisja mandatowo skrutacyjna.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

S 26.

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okres$lié¢ termin kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia. Do zorganizowania zebrania w celu dokonczenia obrad
zobowiazany jest Zarzad.

2. Zakonhczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
- po wyczerpaniu porzadku obrad,
- gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwale o zakoniczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad, przy czym
- Walne Zgromadzenie zobowiazane jest ustali¢ termin nastepnego zebrania w
celu dokonhczenia przyjetego porzadku obrad.
3. Szczegbdiowe zasady procedowania na Walnym Zgromadzeniu okres$la Regulamin
Walnego Zgromadzenia uchwalony przez ten organ.

s 27.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

powolywanie i odwolywanie czlonkdéw Rady Nadzorczej oraz delegatdw do
regionalnych i centralnych organizaciji spditdzielczych oraz zwiagzkédw
rewizyjnych o ile Spdidzielnia do nich nalezy,

uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczned,
wieloletnich plandéw gospodarczych i finansowych,

uchwalanie regulamindéw obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczed,

rozpatrywanie i ocena dziatalnos$ci Spdidzielni, a w szczegbdlnosci:

a. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i bilansdéw oraz podejmowanie uchwal w tych sprawach,
udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,

b. podejmowanie uchwal w zwiazku z pokontrolna oceng dziatalnosci
Spdtdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie nabywania, zbycia lub obcigzania nierucho-
mos$ci,

uchwalanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka w danym okresie moze zacia-

gna¢ Spdidzielnia,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia Spdidzielni, jej podziaiu lub

likwidacji, zbycia lub nabycia nieruchomos$ci z zastrzezeniem przepisdw o
ustanawianiu odrebnej wtasnos$ci lokali i powstaniu wspdlnoty mieszkaniowe].
uchwalania zmian statutu Spdidzielni,

rozpatrywanie odwolan w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym od uchwal

Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spdidzielni do zwiagzkdéw i

organizaciji spdidzielczych, oraz wystapienia z nich.

§ 28.

7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdl, ktdry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania

Protokdr jest jawny dla czilonkdédw Spdidzielni i Zwiazku rewizyjnego do ktdrego
Spdidzielnia nalezy oraz Krajowej Rady Spdidzielczej.

Protokdr z Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spdidzielni przez
conajmniej 10 lat.



§ 29.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkdéw Spdidzielni oraz
wtascicieli lokali w budynku, o ile nie powstala wspdlnota mieszkaniowa i nie
zawarto ze Spdidzielnia umowy o zarzadzanie.

2. Powbdbdztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szes$ciu tygodni od dnia odbycia walnego Zgromadzenia, je$li powddztwo
wnosi Cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania - w ciagu szes$ciu tygodni od powziecia wiadomos$ci o tej uchwale, nie
pdiniej jednak niz przed upitywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

3. Prawo zaskarzenia uchwatly w sprawie indywidualnej przysituguje wylacznie
cztonkowi, ktdérego uchwata dotyczy.

9.2 Rada Nadzorcza.

§ 30.

1. Rada Nadzorcza jest cialtem kolegialnym. Decyzje Rady Nadzorczej zapadaja w

drodze Uchwal podjetych w trybie opisanym w § 35 ust.4 Statutu.

Czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwoluje Walne Zgromadzenie.

Czlonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ jedynie czilonek Spdidzielni.

Rada Nadzorcza skitada sie z 5 do 10 osdb,

Kazda nieruchomos$¢ dysponuje 2 mandatami w Radzie Nadzorczej na kazdy

budynek znajdujacy sie na tej nieruchomosci.

6. Z kazdej nieruchomos$ci zgtaszana jest nieograniczona liczba kandydatéw na
przysiugujace jej mandaty. Kandydatdédw zglaszajg mieszkancy danej
nieruchomosci.

7. Do Rady wchodza kolejno kandydaci, ktdérzy otrzymali najwieksza liczbe
gtosédw w gilosowaniu tajnym.

8. Czionek Zarzadu, ani pracownik Spdbditdzielni nie moze kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

9. Cztonek Spditdzielni nie mozZze prowadzic¢ dziatalnos$ci powodujacej
konflikt interesdw ze Spdidzielnia.

g w N

s 31.

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sa sposrdd czlonkdw Spdi-
dzielni na okres 3 lat.

3. W razie ustapienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub
utraty mandatu wskutek ustania czlonkostwa w Spditdzielni na Jjego
miejsce, do konca kadencji, wchodzi czionek Spdtdzielni, ktdry uzyskatl
najwieksza, kolejna liczbe gilosdw na poprzednim Walnym Zgromadzeniu, lub
wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

4. Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie. Nie
mozna peinic funkcji czltonka Rady Nadzorcze]j wiece]j jak dwie kolejne
kadencije.

5. Przed upiywem kadencji Walne Zgromadzenie moze odwoiac czionka
Rady Nadzorczej wiekszoécia 2/3 glosdéw. Wniosek o dwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia

§ 32.

Utrata mandatu przed upitywem kadencji nastepuje w przypadkach:
- odwotania cztonka Rady,

- zrzeczenia sie mandatu,

- ustania cztonkostwa w Spdtdzielni.



10.

11.

12.

13.

14.
15.

le.

§ 33.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej Spdéidzielni nalezy:

nadzér i kontrola dziatalnos$ci Spdtdzielni poprzez:

- badanie sprawozdan Zarzadu 1 sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Zarzad Spdidzielni
uchwal i przyjetych przez Rade Nadzorcza plandédw rzeczowych i
finansowych,

- kontrola przestrzegania przez Spdidzielnie praw jej czionkodw,

- przeprowadzanie kontroli sposobdédw 1 termindw zatatwiania przez
Zarzad wnioskdé4w organdw Spdidzielni i jej czionkdw,

uchwalanie struktury organizacyjnej Spdidzielni, regulaminu pracy
Zarzadu Spdidzielni, Regulaminu rozliczania medidw, wynagradzania
pracownikéw, polityki rachunkowos$ci, wytaniania wykonawcdw robdt
remontowych i innych regulamindédw niezbednych w dziatalnoéci Spdidzielni
z zastrzezeniem Regulaminu Podziatu Nadwyzki Bilansowej w czes$ci
przypadajacej na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci,
Regulaminu Pracy Rady Nadzorczej, ktdre naleza do wytacznych kompetenciji
Walnego Zgromadzenia.

uchwalania wysoko$ci opiat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych, optat za korzystanie z urzadzen i usitug Spdidzielni.
uchwalanie wysokos$ci optat i zasad rozliczania $rodkdéw funduszu
remontowego, rozliczania kosztéw kredytu bankowego na remonty i
modernizacije,

podejmowanie uchwal o zbyciu lub nabyciu $rodkdéw trwatych w zakresie
przekraczajacym normalny tryb zarzadzania,

uchwalanie rocznych plandéw gospodarczych i finansowych,

uchwalanie wskaznikéw podwyzszajacych optaty eksploatacyjne i odpisy na
fundusz remontowy w lokalach, dla ktdérych zmieniono przeznaczenie, w
czes$ci lub cato$ci z mieszkalnego na uzytkowe,

uchwalanie funduszy specjalnego przeznaczenia wysokos$ci opltat na te
fundusze oraz zasady ich rozliczania,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu i1 odwoian od jego decy-

zji,

wybdér i odwolywanie czlonkdéw Zarzadu (Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia), udzielanie peilnomocnictwa do reprezentowania

Spdtdzielni na zewnatrz w wypadku braku pelnej reprezentacji.

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szcze-
gbélnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan z wykonania uchwail

Walnego Zgromadzenia, plandw rzeczowych i finansowych, prezentacja

wynikdéw lustracii,

kontrola sposobu wytaniania wykonawcdw prac remontowych, dostawcodw
innych ustug komunalnych,

kontrola najmu lokali uzytkowych, prawidiowosci zawierania umdw
oraz $ciagania naleznosci,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w § 20,
uczestniczenie w lustracji Spdidzielni i nadzdér nad wykonaniem za-
lecen polustrcyjnych,

wybdér podmiotu uprawnionego do opiniowania sprawozdania finansowego

Spdidzielni, o ile Rada Nadzorcza uzna za stosowne sporzadzenie takiej
opinii.

S 34.

W celu wykonania powyzszych zadan Rada Nadzorcza ma prawo zada¢ od Zarzadu
sprawozdan i wyjasnien oraz umozliwienia wgladu do wszystkich dokumentéw
Spdtdzielni.

1.

§ 35.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce
i sekretarza oraz powoluje Komisje Rewizyjnag i inne komisje w/g
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potrzeb.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoiluje przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci, jego zastepca. Posiedzenia Rady odbywaja sie
przynajmniej raz na kwartat.

3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jjest zobowigzany zwolaé¢ posiedze-
nie:
- na wniosek Zarzadu Spdidzielni,
- na zadanie dwéch Czilonkdédw Rady Nadzorcze].

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykta wiekszoéciag gtosdw przy
obecnos$ci co najmniej potowy jej czlonkdéw. W wypadku rdédwnowagi gltosdw za
i przeciw decyduje gtos Przewodniczacej/ego Rady.
5. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
przyjetym porzadkiem obrad.
6. Z posiedzenia Rady Nadzorczej sporzadza sie protokdt, ktdry podpisuja
Przewodniczacy Rady oraz jej Sekretarz.
7. Czionek Rady Nadzorczej nie moze peini¢ innych funkcji w
organach Spdbéidzielni oraz zajmowaé¢ sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spditdzielni.
8. W posiedzeniach Rady moga uczestniczyé¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, Gl. Ksiegowa/wy oraz inne zaproszone 0soby.
9. Czlonkom Rady Nadzorczej moga byé przyznane diety. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie czionkdw Spdidzielni.
10. Sposdb obradowania Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Czlonkdw.

9.3 Zarzad
S 36.

Zarzad kieruje dzialtalnos$cia Spdidzielni oraz reprezentuje ja na
zewnatrz.
§ 37.

1. Zarzad sklada sie z dwdéch cztonkdw — Prezesa 1 Czlonka Zarzadu.

2. Czlonkdéw Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

1. Czionkiem Zarzadu musi by¢ osoba posiadajaca wiedze na temat
obowigzujacego stanu prawnego, a w szczegolnosci ustaw o spdidzielniach
mieszkaniowych, wtasnos$ci lokali, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
podstawowa wiedze z zakresu ekonomii 1 rachunkowos$ci oraz znajomos$é
innych ustaw ktdéra jest niezbedna do zarzadzania Spdidzielnia. Pozadane
jest réwniez doswiadczenie zawodowe wyniesione z pracy w spdidzielni
mieszkaniowej.

2. Kandydatdéw do powolania na czlonkdw Zarzadu wytania sie w drodze konkursu
ofert ogtoszonego przez Rade Nadzorczg.

3. Czionkiem Zarzadu nie moze zosta¢ urzedujacy Czlonek Rady

4. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czitonka Zarzadu, ktdéry nie uzyskal
absolutorium.

5. Cztonek Zarzadu nie moze prowadzi¢ dziatalnosci powodujacej konflikt
interesdéw ze Spditdzielnig.

§ 38.

1. Z powolanymi czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzac¢ stosunek
pracy, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

2. Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 39.

Do obowigzkdéw i wytacznej kompetencji Zarzadu nalezy:
1. prowadzenie Rejestru Czlonkdédw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia
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10

11.
12.

13.

14.

15.
l6.

1.
2.

lub

lub
czy

nowych cztonkdédw Spditdzielni, ktdrzy posiedli odrebne prawo wiasnosci
lokalu,

zawieranie umdéw o ustanowienie odrebnej witasnos$ci lokali, prowadzenie
rejestru tych lokali, rejestru ksigg wieczystych,

zawieranie uméw najmu lokali,

ustalania wysokos$ci zaliczek na poczet kosztdé4w C.0O., podgrzewu oraz
zuzycia wody w oparciu o bilans przychodéw i kosztdw tego zuzycia i na
podstawie ewidencji kosztdéw w poszczegdlnych budynkach,

prowadzenie odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencji i rozliczenia
wpiywoéw i wydatkdédw funduszu remontowego, zgodnie z regulaminem przyjetym
przez Walne Zgromadzenie.

przygotowanie dla Rady Nadzorczej projektdéw plandédw finansowych,
remontowych oraz projektdéw uchwatr. W fazie planowania remontdéw lub
modernizacji wpiywajacych na estetyke 1 funkcjonalno$é przestrzeni
wspdlnej Zarzad podejmuje decyzje po konsultacjach z Radg Nadzorcza.
wykonywanie przyJjetych przez Walne Zgromadzenie plandéw rzeczowych i
finansowych Spdidzielni,

biezace zarzadzanie Spdidzielnia w tym realizacja wszystkich biezZzacych
potrzeb mieszkancéw wynikajacych z zamieszkiwania w budynkach
Spdtdzielni, nie sprzecznych z uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie i
Rade Nadzorcza kierunkami dziatan Zarzadu,

przyjmowanie i bezzwloczne rozpatrywanie skarg i wnioskdéw witascicieli
praw do lokali,

.gospodarka lokalami uzytkowymi, dbato$é o efektywne ich wykorzystanie,
zabezpieczenie majatku Spdidzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan rzeczowych i finansowych i prezentowanie
ich na Walnym Zgromadzeniu,

sporzadzanie biezgacych informacji i1 sprawozdan na posiedzenia Rady
Nadzorcze’,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czionkdéw Spdidzielni na mocy § 22
niniejszego Statutu,

udzielanie peilnomocnictw,

zaciaganie kredytdéw bankowych i1 innych zobowigzan finansowych do
wysokos$ci i na cele uchwalone przez Walne Zgromadzenie.

§ 40.

Czionkowie Zarzadu dyzurujg 5 razy w tygodniu w siedzibie Spdidzielni.
Podejmowane Uchwaly Zarzadu sg numerowane 1 zamieszczane w protokole.

S 41.

Oswiadczenie woli za Spdidzielnie skltadaja tacznie dwaj czionkowie Zarzadu
jeden czionek i peinomocnik.

S 42.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzielié¢ jednemu z czlonkdédw Zarzadu
innej osobie pelnomocnictwa do czynnos$ci prawnych, do wykonywania
nnos$ci okres$lonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.

S 43.

Nie mozna by¢ jednoczesdnie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej.

W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze oddelegowaé¢ jednego badz kilku
swych cztonkéw do peinienia funkcji czionka Zarzadu. Czlonkostwo tych oséb
w Radzie Nadzorcze]j ulega woédwczas zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga sie zajmowad interesami
konkurencyjnymi wobec Spditdzielni.

Szczegbtlowe zasady obradowania Zarzadu okres$la Regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.



10. Tytuty prawne do lokali

S 44.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdéw Spditdzielnia moze:

a. ustanawiac¢ na rzecz czionkdéw prawo odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

b. wynajmowa¢ lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i inne lokale
stanowiace wtasnos$¢ Spditdzielni.

10.1 Spbéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu.

S 45.

Spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przysituguje czionkowi
Spdtdzielni, o ile obecnie korzysta z tego prawa.

Spbdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku oséb, =z
tym, ze Czlonkiem Spdidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, lub
wspbdimatzonek, o ile jest wspdiwitascicielem lokalu.

S 46.

1. Spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercédw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spdidzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygas$nie, zbycie samego wkitadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdtdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu musi byé
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyia
niezwtocznie Spdidzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$é spdidzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu. Pozostailym wspdiluprawnionym z tytultu
wtasnosciowego prawa do lokalu przysiuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wiasnos$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo, albo zawarta bez zawiadomienia wspdtuprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.

S 47.

Spdtdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdérych zostaily zatozone ksiegi

wieczyste.

2.

S 48.

Jezell wtasciciele spdtdzielczego prawa do lokalu zalegaja diugotrwale z
zaptata naleznych od nich optat na rzecz Spdidzielni lub osoby
zamieszkujgace wykraczaja w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czynia korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlne
ucigzliwym, Spditdzielnia moze w trybie procesu zadaé¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytaciji, na zasadach okres$lonych w art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali ( tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz.
1892 z pdzn. zmianami) .
Z zadaniem, o ktdérym mowa powyzej, wystepuje Zarzad Spditdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

S 49.

- 14 -



1. W wypadku wygasniecia spditdzielczego wiasno$Sciowego prawa do lokalu, prawo
to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spdidzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdéb okreslony w ust. 1, Spdidzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy od daty przekazania lokalu
na rzecz Spditdzielni. W wypadku wygasniecia spditdzielczego witasno$Sciowego
prawa do lokalu Spditdzielnia obowiazana jest uiscié¢ uprawnionemu wartosé
rynkowa tego prawa.

3. Wartos$¢ rynkowa lokalu ustala biegly w operacie szacunkowym.

4. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢é¢ witasnosciowego prawa do lokalu,
ustalona w sposdéb przewidziany w ust.3 , nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spdbdtdzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od nastepcy obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spdldzielnie. Z naleznej
uprawnionemu kwoty potraca sie przypadajace na lokal zadluzenie w optatach
oraz przypadajaca na lokal czes$é¢ kredytu zaciagnietego przez Spdidzielnie.

5. Warunkiem wypltaty wartoéci spditdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu
jest oprdznienie lokalu.

6. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktdrej
przysiugiwato spdidzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktdére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili wygasdniecia tego prawa. Na
Spdidzielni nie ciazy obowigzek dostarczenie innego lokalu.

§ 50.

Do egzekucji ze spdidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomos$ci oraz przepisy § 56.

§ 51.

1. Wynajmowanie lub uzyczanie lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci na cele
mieszkalne lub prowadzenia w nim osobiscie przez wtasciciela dziatalnosci
gospodarcze]j, nie wymaga zgody Spdidzielni.

2. Pisemnej zgody Spditdzielni wymaga zmiana przeznaczenia lokalu badz jego
czes$cli na cele niemieszkalne.

3. Umowy zawarte przez czlonka Spdidzielni w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czes$ci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spdidzielczego
prawa do lokalu.

§ 52.

Po wygasnieciu spditdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, czlonek
oraz osoby, ktdére w tym lokalu zamieszkuja, a prawa swoje od niego wywodza,
sa obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spditdzielni
nie cigazy obowiagzek dostarczenia innego lokalu.

10.2 Odrebna wtasnos$é lokalu.

1. Czionek, ktéremu przysituguje spdidzielcze witasnosSciowe prawo do lokalu ma
prawo zadac¢, aby Spdidzielnia przeniosta na niego witasnos$¢ lokalu.
Zadanie takie powinno zostaé¢ zlozone na pidmie.

2. Spbéitdzielnia jest zobowiazana pisemnie powiadomié¢ czionka ubiegajacego
sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu o zasadach i trybie
rozpatrywania wniosku w terminie 60 dni od jego otrzymania.

3. Spdidzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé¢ prace przygotowawcze
niezbedne do zrealizowania wnioskdéw o przeniesienie witasnos$ci lokali.

4. Wnioski powinny by¢ rozpatrzone w terminie 60 dni od uprawomocnienia sie
uchwaty Zarzadu Spdidzielni dotyczacej okreslenia przedmiotu odrebne]
wtasnosci lokali, i przekazane zainteresowanym na pismie.

5. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu oraz koszty notarialne ponosi osoba zainteresowana.

6. Czlonek wnioskujacy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu jest
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zobowiazany wptaci¢ Spdidzielni naleznos$ci warunkujace przeniesienie
wtasnosci, w terminie ustalonym przez Zarzad Spdidzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w zawiadomieniu, o ktdérym mowa w ust 4 i nie moze byé
diuzszy niz 6 miesiecy.

7. Naleznos$ci wobec Spdidzielni, ktdre jest zobowiazany sptacié¢ czionek
wnioskodawca to:

a) sptaty przypadajacej na jego lokal czes$ci zobowiazan Spditdzielni z
tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytdéw, wraz z odsetkami na
remonty i1 modernizacje nieruchomos$ci w ktdérej znajduje sie jego
lokal,

b) wptaty przypadajacej na jego lokal, z tytulu uzupeinienia wkiadu
budowlanego, wynikajacej z modernizacji budynku,

c) sptaty zadluzenia z tytulu optat za uzytkowanie lokalu oraz media
ustanowionych przez Spdidzielnie.

8. Spdidzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez
czlonka naleznos$ci warunkujacych zmiane tytulu prawnego do lokalu.

S 54.

Z chwila zawarcia umowy o przeniesienie wiasno$ci lokalu, do ktdrego
cztonkowil przysiuguje spdidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomos$ci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.
Wierzyciel, ktdérego wierzytelnos$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ swoich praw z lokalu stanowiacego odrebng
wtasnos$é, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 55

1. Jes$li w obrebie budynku zostala wyodrebniona wtasnos$¢ wszystkich lokali,
po wyodrebnieniu wlasnos$ci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy Ustawy
o wtasnosci lokali.

2. Po wyodrebnieniu ostatniego lokalu Spdidzielnia zawiadamia w ciagu 14
dni, na pidmie wszystkich wtascicieli poprzez wrzucenie zawiadomien do
indywidualnych skrzynek pocztowych.

3. 0d dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg
zobowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spditdzielni, ktdre sa
przeznaczone do wspbdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okre$lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawarte] ze Spdidzielnia
umowy. Umowa ta moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

4. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu w budynku
lub budynkach potozonych w danej nieruchomos$ci wiekszos$é wtascicieli
obliczona wg wielkoéci udziatd4w w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiagzkdédw oraz zarzadu nieruchomos$cia
wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.,
o spbditdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwatly stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust la, art.31 i art. 32 Ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnos$ci lokali.

5. Nieruchomos$ci stanowigce mienie Spdidzielni, ktdére sa przeznaczone do
wspbdlnego uzytkowania przez osoby zamieszkale w okre$lonym budynku lub
osiedlu, okre$la Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

6. W zakresie nieuregulowanym w ustawie, do prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o witasno$ci lokali, =z
zastrzezeniem ust. 4 1 5.

7. Zarzad nieruchomos$ciami wspdédlnymi stanowiacymi wspdiwtasnosé Spdidzielni
jest wykonywany przez Spditdzielnie jako zarzad powierzony, o ktdérym mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy o witasnos$ci lokali, z zastrzezeniem art. 24! 1
art. 26 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych. Przepisdéw ustawy z dnia
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10.3

24 czerwca 1994 r. o witasnoéci lokali, o zarzadzie nieruchomos$cig
wspbdlna nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust 1 i 1a,
ktbébre stosuje sie odpowiednio.

8. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu opisane w ust. 4
rozumie sie wylacznie

a. dysponowanie nieruchomo$cia na cele budowlane,

b. zmiane przeznaczenia czes$ci nieruchomos$ci wspdlnej,

c. udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomos$ci wspdlnei,
na ustanowienie odrebnej wtasnosci powstatego w ten sposdb lokalu,
rozporzadzaniem tym lokalem oraz zmiane wysoko$ci udziatdéw w
nieruchomo$ci wspdlnej w zwigzku z powstaniem takiego lokalu,

d. udzielenie zgody na zmiane wysokos$ci udziatdéw we wspdiwrasnosci
nieruchomo$ci wspdlnych,

e. dokonanie podziaiu nieruchomos$ci wspdlnej.

9. Przepisdw ustawy o witasnosci lokali, o wspdlnocie mieszkaniowe] i
zebraniu wtascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2 art. 24! i
art. 26 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty, o
ktdérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o witasnos$ci lokali, o ktdérej mowa
w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

10.0dpowiednie stosowanie przepisdw ustawy o wiasno$ci lokali okreslonych w
ust.4 nie narusza kompetencji organdéw Spdidzielni.

11.Uchwate, o ktdérej mowa w art. 12 ust.3 ustawy o witasnosci lokali
podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek wiekszos$ci wtascicieli lokali w
budynku.

12.7 zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o witasnosci lokali
wystepuje Zarzad Spdidzielni na wniosek wiekszosci witascicieli lokali.

§ 56.

Wiasciciel lokalu niebedacy czitonkiem spdidzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate walnego zgromadzenia spdidzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo
spbdtdzielcze stosuje sie odpowiednio.

S 57.

Spdidzielnia pozostaje witascicielem lub wspdiwitascicielem nieruchomosci i
uzytkownikiem lub wspdituzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w
jakim nie narusza to przystugujace] czionkom i1 witascicielom lokali nie-
bedacych cztonkami Spditdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z niag
zwiazanych. W szczegdlnosci mieniem Spdidzielni pozostaja:

a) nieruchomos$ci situzace dzialtalnos$ci usltugowe]j, administracyjned,
gospodarczej 1 inne]j zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

b) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w
tym sieciami i urzadzeniami uzbrojenia terenu i budynku zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynku,

c) nieruchomos$ci niezabudowane.

Najem lokali oraz miejsc postojowych
§ 58.

1. Spdidzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym,
do ktérych nie ustanowita spdidzielczego prawa do lokalu, lub prawa
odrebnej witasnoéci ze wzgledu na jego cechy techniczne 1 uzytkowe.

2. Spdidzielnia moze wynajmowaé¢ nalezgce do niej lokale mieszkalne.

3. Spdidzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe
bedace jej wtasnos$cia i1 wolne w sensie prawnym.

4. Dobdér najemcdw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu ofertowego
i wyboru oferty najkorzystniejszej cenowo, najbardziej wiarygodnego
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ptatnika. Przy wyborze oferty Zarzad bierze rdwniez pod uwage
uciazliwo$¢ dziatalnos$ci gospodarczej najemcy dla mieszkancdw budynku.

5. Umowy najmu lokali uzytkowych sa zawierane w formie pisemnej z
uwzglednieniem obowigzujacego prawa.

6. Zarzad rozpatrujac oferty bierze takze pod uwage terminowos$¢ wnoszenia
optat przez oferenta za mieszkanie oraz garaz lub miejsce parkingowe.

7. Spditdzielnia moze wynajmowac¢ miejsca postojowe dla samochoddéw bedacych
wtasnoscia cztonkdw Spditdzielni. Regulamin wynajmu miejsc postojowych
uchwala Rada Nadzorcza.

11. Gospodarka Spdéitdzielni

11.1 Zasady ogdlne
§ 59.

Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w
celu uzyskania maksymalnych korzys$ci dla wszystkich witascicieli praw do
lokali.

§ 60.

1. Spditdzielnia moze korzystac¢ z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej kwoty zobowigzan jaka uchwali Walne
Zgromadzenie Czlonkéw.

2. Zacilagniecie przez Spdidzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

3. Zaciaganiecie kredytu hipotecznego wymaga zgody wiekszos$ci witascicieli
praw do lokali w danej nieruchomos$ci i1 uchwaily Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spdidzielni. Koszty spilaty kredytu oraz odsetek i koszty
manipulacyjne obcigzajg nieruchomos$é¢, na potrzeby ktdrej zostal
zaciagniety.

§ 61.

Spdidzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spditdzielni, oraz Zasady
Polityki Rachunkowo$ci uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§ 62.

Fundusze Spdidzielni stanowig:
fundusz udzialtowy ( zamkniety z dniem 09.09.2017 r.)
fundusz zasobowy (zamkniety z dniem 09.09.2017 r.)
fundusz wkitaddédw mieszkaniowych i1 budowlanych
fundusz remontowy
fundusze specjalnego przeznaczenia tworzone 1 uchwalone przez Rade
Nadzorczg.

g w N

§ 63.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
S 64.

1. Spdidzielnia prowadzi gospodarke finansowa bezwynikowo.

2. Nadwyzke bilansowa Spdtdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie niedoboru w
kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz na fundusz remontowy i
zasobowy.

3. Zasady podzialu nadwyzki finansowej okre$la Regulamin przyjety przez Walne
Zgromadzenie Czlonkdédw Spdidzielni.
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4.

11.
11.

Strate bilansowa Spdidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego a nastepnie z funduszu
remontowego.

§ 65.

Spbdtdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac¢ sie
lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnos$ci i1 rzetelnos$ci catego
zakresu jej dziatania.

Spdtdzielnia moze w kazdym czasie wystapié¢ o przeprowadzenie lustracji
catosci lub czes$ci jej dziatalnos$ci. Z wnioskiem o przeprowadzenie
lustracji moga tez wystapié¢ czlonkowie Spditdzielni zgodnie z zapisami
Ustawy prawo spdidzielcze.

W kazdej nieruchomos$ci Spditdzielni moze zostal¢ powotany przez Czionkdw i
wtascicieli mieszkan - komitet blokowy. Zasady powolywania i
funkcjonowania komitetu zawarte sa w regulaminie, ktdéry uchwala Rada
Nadzorcza. Komitet blokowy nie jest statutowym organem Spdidzielni.

2. Zarzadzanie nieruchomoscia

2.1 Opitaty
§ 66.

Czlonkowie spdidzielni, ktérym przysituguja spdidzielcze prawa do lokali
sa obowiagzani uczestniczy¢ w kosztach zwiagzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spdidzielni
oraz w zobowiagzaniach Spdidzielni z innych tytuldw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

Czlonkowie spdidzielni bedacy witascicielami lokali sa obowiagzani
uczestniczyé w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spdidzielni oraz w
zobowigzaniach Spditdzielni z innych tytuldw przez uiszczanie opitat
zgodnie z postanowieniami statutu. Od Czionka bedacego wtascicielem
lokalu, niezaleznie od jego obowiazkdé4w w zakresie pokrywania kosztow
zarzadu nieruchomos$cia wspdlna, spdidzielnia moze zadaé¢ wpltat na fundusz
remontowy,

Wtasciciele lokali nie bedacy czionkami Spdidzielni sa obowigzani
uczestniczy¢é w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych oraz w innych
kosztach zarzadu tymi nieruchomos$ciami na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spdidzielni. Sa oni rdédwniez obowiazani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spdidzielni, ktdére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w budynku Spdidzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, solidarnie z czlonkami Spdidzielni
lub wtascicielami lokali nie bedacymi czionkami spdidzielni odpowiadaja:
a. stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peilnoletnie, z wyjatkiem
peinoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

b. osoby nie bedace czlonkami Spditdzielni,

Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktdérych mowa w ust. 4 pkt.l, ogranicza sie

do wysokos$ci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

a. Czlonek Spdldzielni nie wnosi od dnia 09.09.2017 r. wpisowego i
udziatow.

b. Byly cztonek oraz jego spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wpitat
dokonanych na udziaty.

c. Zwrot udzialdéw, o ktdérym mowa powyzej nie moze nastapié przed
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok w ktédrym czionek
Spbdtdzielni lub jego spadkobiercy wystapili z Zadaniem zwrotu oraz w
wypadku, gdy udziaty zostaily przeznaczone na pokrycie strat
Spdidzielni.

d. Udziaty sa zwracane w terminie miesiaca od zatwierdzenia
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11.

sprawozdania finansowego za rok, w ktdédrym czlonek Spdidzielni lub
jego spadkobiercy wystapili z zadaniem zwrotu.
e. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej witasciciele lokali sa
zobowiagazani uczestniczy¢é w kosztach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spdtdzielni, ktdre sa
przeznaczone do wspdlnego uzytkowania, na podstawie zawartej ze
Spdtdzielnia umowy.

Z chwilg powstania wspdlnoty i ustania czitonkostwa witasciciel lokalu staje
sie wspdiwtascicielem $rodkdé4w zgromadzonych na funduszu remontowym, w
wysokosci odpowiadajace] przypadajacemu na ten lokal udziatowi w
wspbdtwtasnosci nieruchomos$ci wspdlnej. Wysokos$é tego udziatu ustala sie na
podstawie ewidencji i rozliczenia wpiywdw i wydatkdéw funduszu remontowego,
wg stanu na dzien ustania czionkostwa. Dotyczy to takze witasciciela, ktéry
nie byl cztonkiem Spdbdtdzielni.

Szczegbtowe zasady rozliczania funduszu remontowego z czltonkami powstatej
wspbdblnoty okresla Ustawa.

§ 67.

Optaty, o ktdérych mowa w ust. § 66 ust.l1-5 wnosi sie co miesiac z gbry

do 10 dnia miesiaca. Spdidzielnia jest obowiazana na zadanie czionka

lub nie bedacego czlonkiem witasciciela lokalu przedstawié¢ kalkulacije
wysokosci optat.

Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci Spdidzielnia moze pobierac
odsetki ustawowe.

O zmianie wysokos$ci opiat niezaleznych od Spditdzielni, Spdidzielnia jest
obowiazana zawiadomié¢, co najmniej 14 dni przed upitywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

Zmiana optat eksploatacyjnych i na fundusz remontowy jest uchwalana przez
Rade Nadzorcza i termin jej wprowadzenia musi by¢ poprzedzony
indywidualnym powiadomieniem wtascicieli praw do lokali na 3 miesiace
kalendarzowe przed ich obowigzywaniem. Do trybu powiadamiania stosuje sie
zapisy § 23 Statutu dotyczace powiadamiania Czlonkéw.

Zmiana wysokos$ci optat eksploatacyjnych wymaga uzasadnienia przez Zarzad
oraz uchwaly Rady Nadzorczej.

Okresem rozliczeniowym kosztdéw gospodarki cieplnej Jjest rok kalendarzowy.
Ewentualne nadptaty za centralne ogrzewanie sa uwzgledniane i rozliczane
indywidualnie na lokale i uwzgledniane przy ustalaniu wysokoéci zaliczek
w optatach, w nastepnym roku kalendarzowym. Rozliczenie opltat za media w
tym pobdr zimnej 1 cieptej wody oraz odprowadzanie $ciekdw okresla
Regulamin Rozliczania Medidéw uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Mozliwe jest stosowanie korekty opiat za centralne ogrzewanie w wypadku
niedotrzymania parametrdéw dostarczanej energii cieplnej.

Czltonkowie spdidzielni moga kwestionowaé¢ zasadno$é¢ zmiany wysoko$ci optat
w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym, o ktdérym mowa w § 15,16,17, 1lub
bezposrednio - na drodze sadowe].

Wtasciciele nie bedacy czitonkami spdidzielni moga kwestionowaé¢ zasadnosé
zmiany wysokos$ci optat bezpos$rednio na drodze sadowej. Wystapienie na
droge postepowania wewnagtrzspdidzielczego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia opitat w zmienionej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na
Spbditdzielni.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej situza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udzia1déw w nieruchomosci wspdlnej.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej spditdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdédw zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czionkédw
oraz na fundusz zasobowy 1 remontowy.



12. Prawo do udziatu w tych pozytkach przysiuguje kazdemu Czlonkowi
Spbditdzielni.

11.2.2 Gospodarka Finansowa
§ 68.

1. Ré6znicamiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi Spditdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

2. Wartos$¢ Srodkdéw trwaiych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartos$ci tych $rodkdédw trwatych obciag-
za odpowiednio fundusz udziatowy lub wklady mieszkaniowe i budowla-
ne.

3. Spdidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych i nie-
ruchomoéci wspdlnych. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospo-
darki nieruchomos$cia.

5. Zarzad Spdidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencije i
rozliczenie wptywéw i wydatkdédw funduszu remontowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w Regulaminie przyjetym przez Rade Nadzorcza.

6. Ewidencja wpiywédw i wydatkédw z funduszu remontowego, o ktdrym mowa w ust.
5 prowadzona jest w postaci rachunku ciagnionego poczawszy od 2008 r. i
prezentowana corocznie w sprawozdaniu finansowym.

11.2.3 Gospodarka mieszkaniowa

S 69.

1. W razie awarii wywolujace] szkode lub zagrazajace] bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu Jjest obowiazana
niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta
jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spdidzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$é¢ peinoletniej osoby =z
niego korzystajacej, Spdidzielnia jest obowiazana =zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci
tych sporzadza sie protokodi.

3. Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepnié¢ Spdidzielni lokal w celu
a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu instalacji gazowej, wentylacyjnej i innej.

b) zastepczego wykonania przez Spdidzielnie prac obciazajacych czionka
Spdtdzielni albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spdidzielni.

4. Jezeli 1lokal 1lub Dbudynek wymaga remontu obciazajacego Spdidzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spdidzielnia moze zada¢ od
0sb6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych robdét po wczedniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 68.ust.l1,2,3
obejmuja w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomos$cia, koszty
dostawy energii cieplnej , dostawy wody 1 odprowadzania $ciekédw, wywozu
nieczystos$ci, eksploatacji wind i domofondédw oraz fundusz remontowy.

6. Koszty eksploatacji 1 wutrzymania nieruchomos$ci wspdlnych, ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomos$ci wspdlnej.

§ 70.

1. Podstawowy zakres obowigzkdédw Spditdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali nalezacych do czitonkdw Spdidzielni obejmuje:

- 21 -



2.

12.

- naprawy i wymiany instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej i nie
obejmuje armatury oraz wezykdw doprowadzajacych wode do niej,

- naprawy i wymiany instalacji gazowej i nie obejmuje odbiornikdw,

- naprawy 1 wymiany instalacji centralnego ogrzewania; naprawa c.o. nie

obejmuje wymiany grzejnikoéw.

- naprawy i wymiany instalacji elektrycznej do licznika energii w

lokalu.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzyé zakres obowiazkédw Spdidzielni odnoénie
napraw 1 wymian wewnatrz lokali poza zakres okre$lony w ust. 1 uchwalajac
na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkdéw Spdidzielni obciazaja
czlonkdéw zajmujacych te lokale.

Cztonkowie 1 wtasciciele lokali sa zobowiazani do przeprowadzania napraw
i remontdéw wewnatrz lokali w zakresie nie objetym obowiazkami
Spdidzielni.

Dodatkowe wyposazenie lub przebudowa lokalu zwiazana ze zmianami
konstrukcyjnymi budynku, funkcjami mieszkalnymi, zmiana przebiegu piondw
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych, kanalizacyjnych czy centralnego
ogrzewania - wymaga ziozenia stosownych planédw wykonanych przez osoby z
uprawnieniami budowlanymi, pisemnej zgody Zarzadu Spdidzielni oraz
stosownych organdéw przewidzianych w Prawie budowlanym

Naktady poczynione przez czionka Spdidzielni =zwiazane =z przebudowg
wymieniong w ust.5 nie sa zapisywane na wktady budowlane.

Przepisy przejsciowe i koncowe
s 71.

Statut uchwalony w dniu .. . .2018 r. ( Uchwala nr ..... ./2018) przez
Walne Zgromadzenie Czionkdéw Spdidzielni Mieszkaniowej ,tazienkowska”
wchodzi w zycie z dniem rejestracji w KRS.

Jednoczes$nie, z tym samym dniem, traci moc obowiazujaca dotychczasowy
Statut zarejestrowany w KRS dnia 04.02.2008 r. sygnatura akt. 1385/08/971

SEKRETARZ W.Z. PRZEWODNICZACY W.Z.
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